Arsredovisning 2000

BRF MALARSTRAND 2

Org. nr 716405-7536

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2000

Styrelsen for Brf Mélarstrand 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2000, vilket dr foreningens sjunde
verksambhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1997-10-27 fastigheten Kréftan 2 i Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestér av tre st flerbostadshus i sju vaningar med totalt 91 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning :

16 st 1 rum och kokvra

19 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

15 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 6.515 kvm.

Fastigheten r t.0.m. 2001-02-28 fullvardesforsékrad hos Svenska Brand. Ny forsiakring, Adeforsékringen, finns fr.o.m.
2001-03-01 tecknad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske med 20 kr/kvm ldgenhetsyta.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas som fritt eget kapital.



Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat
inom fem ar.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom sinkta lanekostnader,
alternativt hojda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under garantitiden t.o.m. 2000-
04-29. Avtalet ar forléngt till 2000-12-31.

Foreningens ekonomi
Fastighetslin

Féreningens fastighetslén ér placerade till foljande villkor:

Lgvare | TP s | Uettgaun | Buern | Linctelopp Amortering
| SE-BankenBolan |19.000.000 |  525% | 1998-05-29 | 2003-06-28 [18.832.916 | 77.098
| SE-BankenBolan | 19.000.000 |  563% | 1998-05-29 | 2005-06-28 |18.832.916 | 77.098
| SE-BankenBolan | 19.000.000 |  4,84% | 1998-06-17 | 2001-06-28 [18.851.218 | 75.526
Foreningssparbanken | 14.020.751 | 4,43% | 2000-06-28 |  rorigt | 13.020.751 | 0
| SE-BankenBolan | 2.000.000 |  4,80% | 1998-12-21 | 2002-07-01 | 1.986.210 | 7.802
| SE-BankenBolan | 2.000.000 |  4,80% | 1998-12-21 | 2002-07-01 | 1.986.210 | 7.802

Under aret har en extra amortering pa 1.000.000 kr gjorts pa det rorliga lanet hos Foreningssparbanken. Réntesatsen pa
lanet hos Foreningssparbanken var 2000-12-31 4,43 %.

Checkrikningskredit om 1.000.000 kr finns hos SE Banken till en rorlig rinta, dir réantesatsen 2000-12-31 var 6,85%.
Checkrékningskrediten 16per till 2001-06-30. Vid arsskiftet var checkrakningskrediten ej utnyttjad.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes planenligt med 3 % fr.o.m. 2000-07-01. Ny genomsnittlig drsavgift 817 kr/kvm

(793 kr/kvm).

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes 1998 och har deklarerats som férdigstilld hos Skattemyndigheten. Fastigheten har asatts virdear
1998. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 1999-01-01. Detta
géller under fem &r och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2009 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsskatt. Reservationer for andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra
andringar som péverkar fastighetsskatten, t.ex. forindrade taxeringsvérden.

Rintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rantebidragets utbetalande till 1998-06-11. Subventionsrantan for feméarsperioden fran
detta datum blev 5,09 %.

Réntebidrag 1dmnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 66.959.000 kr. Denna procentuella andel
startar med 47 % av bidragsunderlaget under det forsta aret (1998-05-04--1999-05-03) for att sedan sénkas med 4
procentenheter varje ar tills dess att bidragsandelen gétt ned till 30%. Vid érets slut var bidragsandelen 39 %. Réntebidraget
under aret uppgick till 1.375.782 kr.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med JM AB fram till 2000-12-31 till en kostnad

av 93.125 kr per ar.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 139 (137) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 14 (12) dverlatelser skett och sex
andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen.



Féreningen har en egen hemsida och informationsblad skickas ut for att stérka informationen i foreningen.

Gemensamma lokaler

[ fastigheten finns det en Gvernattningsldgenhet i bottenvaningen pa Kristinebergs Strand 3 (hus 4) som medlemmarna kan
hyra. I fastigheten finns ocksa en bastu i bottenvaningen pé Kristinebergs Strand 27 (hus 5). Bokning sker pa bokningstavla
som finns i kéllaren i samma hus.

Samfillighet

Foreningen kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheterna Kréftan 1, Kréftan 3 och Kriftan
5. Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av en samfallighetsforening som &r under bildande. Anldggningen
omfattar markytor, kor-, géng- och cykelvégar, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum inom

Kriftan 5.

Foreningen kommer ocksa att ingd i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Kréftan 3. Anldggningen
omfattar virmeundercentral, kallvattenintag och soprum. Samfilligheten kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning.

Nya avtal

Féreningen har tecknat nytt avtal med AB Adeforvaltning om ekonomisk- och teknisk forvaltning. Det ekonomiska avtalet
16per pa tva ar fr.o.m. 2001-01-01 till en kostnad pé 67.500 kr. Det tekniska avtalet 16per pé ett r fr.o.m. 2001-01-01 till
en kostnad pa 24.125 kr. Nytt stddavtal med Svenska Stiadgruppen och nytt elavtal med Birka Energi har ocksa tecknats.
Antalet anstillda

Under éret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Parkering

Fr.0.m. 2001-01-01 har styrelsen dvertagit administrationen av foreningens parkeringsplatser frén Stockholm Parkering.
Kontaktperson i styrelsen &r Liss Appelgren.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2000-05- 18 och pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning :

Lotta Jansson Engdahl, Ledamot, Ordforande
Albert Johnson, Ledamot, Sekreterare

Liss Appelgren, Ledamot, Kassor

Peter Abrahamson, Ledamot

Gunnar Nystrom, Ledamot

Katarina Hammar, Suppleant

Anders Holmaqvist, Suppleant

Johan Brisman, Suppleant

David Aberg, Suppleant

Vid stdimman avgick Stefan Hermansson, Hans Norrman, Johan Windahl, Lars Hagberg och Jessica Ostlund ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (sju) st protokollférda sammantréden.

Arvode inkl arbetsgivaravgifter till styrelsen under aret uppgar till 32.996 kr (22.500 kr).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad t.o.m. 2001-02-28 hos forsakringsbolaget Svenska Brand. Ny
forsakring, Adeforséikringen, finns fr.o.m. 2001-03-01 tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ann-Christine Higglund, Ordinarie Huvudansvarig

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



Hans Bjelkberg, Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Stefan Hermansson, Sammankallande

Lena Bjork

Portombud

Under éret har foreningen dven utsett foljande portombud:
Manfred Lehnert, Kristinebergs Strand 3

Peter Abrahamson, Kristinebergs Strand 27

EvaLizén, Kristinebergs Strand 29

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1997-11-05.

Nyckeltal

] Nyckeltal | 2000 | 1999
| Bokfort virde per kvm bostadsyta kr | 21.542 | 21.734
| Lanperkvmbostadsytakr | 11.283 | 11.475
| Genomsnittlig skuldriinta % | 5,12 | 5,06

’ Fastighetens belaningsgrad % ‘ 52 ‘ 53

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetsléan i forhallande till bokfort varde.

Vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserad vinst

drets vinst 1030 451

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att:

till foreningens fond for yttre underhéll, i enlighet med stadgarna, avséttes 130 310 och i ny rékning 6verfores 900 141

Foreningens ekonomiska stéillning

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med bokslutskommentarer.
(kommer strax pa sidan ocksa)

Sidan senast uppdaterad 2003-01-27

Brf Mélarstrand 2, Kristinebergs Strand 29, 112 52 Stockholm






