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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1997-11-05.
Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 2 bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB och ér beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 91 ldgenheter.

Dessutom finns 24 garageplatser och 11 p-platser.

Légenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

15 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 6 515 kvm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 14 st 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. For att uppléata bostadsratten i andra hand krivs beaktansvérda skdl, till exempel tillfalligt
arbete eller tillfélliga studier pa annan ort d&@ medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till lagenhet som

innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséiga bostadsréttshavaren till avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i
andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av AB Adeforvaltning, Bromma.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av FSS Fastighetsservice.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring
for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Ekonomi

I bokslutet har avskrivningar p& byggnadens bokforda vérde gjort med 645 420 kr enligt planenlig avskrivningsplan.
Under éret har en extra amotering pa 1 014 232 kr gjorts i samband med omséttning av ett nytt lan fran

S-E Banken till Stadshypotek.

Inga storre reparationer har gjorts under aret.

Foreningsfragor
Foreningen har en egen hemsida och informationsblad skickas ut for att stirka informationen i foreningen.

Gemensamma lokaler

I fastigheten finns det en 6vernattningsldgenhet i bottenvaningen pa Kristinebergs Strand 3 (hus 4) som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksé en bastu i
bottenvéaningen pa Kristinebergs Strand 27 (hus 5). Bokning sker pa bokningstavla som finns i killaren i samma hus.

Samfillighet



Foreningen kommer att ingé 1 en gemensamhetsanléggning tillsammans med fastigheterna Kréftan 1, Krdftan 3 och Kréftan 5. Gemensambhetsanliggningen kommer att
forvaltas av en samféllighetsforening som &r under bildande. Anldggningen omfattar markytor, kor-. gang- och cykelvagar, ledningar och anordningar for spill- och
dagvatten samt grovsoprum inom Kréftan 5.

Foreningen kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Kréftan 3. Anldggningen omfattar virmeundercentral, kallvattenintag och
soprum. Samfalligheten kommer att forvaltas genom delégarforvaltning.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Parkering

Fr.0.m. 2001-01-01 har styrelsen dvertagit administrationen av foreningens parkeringsplatser fran Stockholm Parkering. Kontaktperson i styrelsen &r Eva Lizén.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att vinstmedlen:
balanserade vinstmedel 900 141
arets vinst 1 047 844
1947 985
disponeras s4 att
till yttre reparationsfond dverfores 130 310
iny rikning balanseras 1 817 675

1947985

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med tilldggsupplysningar.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardear 1998. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad frén fastighetsskatt fr.o.m. 1999-01-01. Detta géller under

fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ér. Fr.o.m. 2009 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen eller andra dndringar som paverkar fastighetsskatten.

Riintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for réntebidragets utbetalande till 1998-06-11. Subventionsrantan for femérsperioden frén detta datum blev 5,09 %.

Riéntebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 66.959.000 kr. Denna procentuella andel startar med 47 % av bidragsunderlaget under
det forsta aret (1998-05-04--1999-05-03) for att sedan séinkas med 4 procentenheter varje ar tills dess att bidragsandelen gétt ned till 30 %. Vid arets slut var
bidragsandelen 35 %. Réntebidraget under éret uppgick till 1 239 455 kr.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid
varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 45 vid sen betalning.
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RESULTATRAKNING NOT -011231 -001231



Foreningens intiikter 1 5 685 859 5 258 423
Foreningens kostnader

Underhallskostnader 2 - 50 256 0

Driftskostnader 3 - 1 305 920 - 1 071 603

Férvaltnings- och externa kostnader 4 - 123 340 - 139 217
Personalkostnader 5 - 70 508 - 30 803

Avskrivningar 6 - 647 168 - 1 253 488

Resultat fore finansiella poster 3 488 667 2 763 312
Ovriga rénteintikter och liknande resultat-

poster 7 16 914 12 391

Raéntekostnader och liknande resultatposter 8 - 2 457 737 - 2 420 597
Resultat efter finansiella poster 1 047 844 355 106

Arets resultat 1 047 844 355 106
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BALANSRAKNING NOT 011231 001231

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggeningstillgdngar

Byggnader 9 125 826 803 126 472 223

Mark 13 871 000 13 871 000

Maskiner och inventarier 10 5 242 6 990

139 703 045 140 350 213

Summa anldggningstillgangar 139 703 045 140 350 213
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2 994

Kundfordringar 45 850 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 210 946 355 836
Avrékningskonto AB Adeforvaltning 1 256 256 0

1513 052 358 830

Kassa och bank 39 769 1 325 938

Summa omséttningstillgingar 1 552 822 1 684 768

SUMMA TILLGANGAR 141 255 867 142 034 981



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000
Upplatelseavgifter 35 012 000 35 012 000
Summa bundet eget kapital 65 878 000 65 878 000
Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond 325 777 195 467
Balanserat resultat 900 141 675 346

Arets resultat 1 047 844 355 106

Summa fritt eget kapital 2 273 762 1 225 919
Summa eget kapital 68 151 762 67 103 919
Langfristiga skulder

Fastighetslén 13 71 837 740 73 264 895
Mottagna depositioner 4 600 O

Summa langfristiga skulder 71 842 340 73 264 895

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 418 390

Ovriga skulder 14 442 763 325 652

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 819 002 922 125

Summa kortfristiga skulder 1 261 765 1 666 167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 255 867 142 034 981
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar 77 052 000 77 052 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer ir oforindrade i jimforelse med foregdende ar med foljande undantag.
Foreningens fond for yttre underhall har omklassificerats fran Avsittningar till Fritt eget kapital. Savil verforing till som utnyttjande av fonden redovisas ddrmed 6ver



balansrakningen.

Enligt &rsredovisningslagen har dispositionsfonden upphért som begrepp och har dirmed 6verforts till balanserat resultat.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestér (framst) av byggnad och mark.

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning pa byggnad gors systematiskt 6ver den beraknade livsléngden.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt 6ver den beréknade livslangden.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

NOTER

011231 001231

1 Foreningens intikter

Hyresintakter 3 079 0

Hyresintakter lokaler 0 2 029
Hyresintakter garage 264 430 0
Hyresintékter p-platser 58 200 0
Arsavgifter bostider 5 322 327 5244 923
Gemensamhetslokal 0 11 471
Overnattn/turistlgh 17 050 0

Ovriga ersittningar/intikter 3 793 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 16 980 0

5685 859 5 258 423

2 Underhillskostnader

Lopande reparationer 50 256 0

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad 116 227 141 089
Sotning 14 504 0

Fastighetsel 84 650 78 939

Uppvéarmning 588 890 572 068

Vatten 116 117 113 424



Sophdmtning 39 238 26 338
Fastighetsforsakringar 25 899 29 238
Bevakningskostnader 7 656 0
Avgilder, arrenden 227 563 40 000
Kabel-TV 65 742 61 424

Ovriga driftskostnader 19 434 9 083

1305920 1 071 603

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt 40 832 13 217
Revisionsarvode 11 500 31 000
Forvaltningsarvode 68 000 93 125
Ovriga externa tjinster 3 007 1 875

123 339 139 217

5 Personalkostnader
Styrelsearvode 48 692 24 741
Loner 2 9850

Sociala avgifter 18 831 6 062

70 508 30 803

6 Avskrivningar

Byggnad &r 1998 645 420 1 251 740
Inventarier/verktyg 1 748 1 748

647 168 1 253 488

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 645 420 kronor enligt planenlig avskrivning 0,5 % pa anskaffhingsvardet.

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter 16 914 12 391

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 3 695 742 3 796 379

Avgar riantebidrag ./. - 1 239 455 - 1 375 782
Finansiella kostnader ej avdragsgilla 1 450 0

2457 737 2 420 597



9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffhingsvarde 129 084 000 129 129 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 129 084 000 129 129 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan - 2 611 777 - 1 405 037

Avrets avskrivningar enligt plan - 645 420 - 1 251 740

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 3 257 197 - 2 656 777
Utgdende bokfort virde 125 826 803 126 472 223

Taxeringsvarden byggnader 69 440 000 56 000 000

Taxeringsvarden mark 20 088 000 16 200 000

89 528 000 72 200 000

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskafthingsvirde 8 738 8 738

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 738 8 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan - 1 748 - 1 748

Avrets avskrivningar enligt plan - 1 748 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan - 3 496 - 1 748

Utgdende bokfort viirde 5242 6 990

Avskrivning inventarier 8 738 kr 20 % = 1 748 kr.

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsakringspremie 4 204 4 882
Upplupna inkomstrantor 0 48 800

Upplupna réntebidrag 188 872 210 457

Forutbetald kabel-tv 17 690 0

Ovriga interimsfordringar 180 91 697

210 946 355 836



12 Forindring eget kapital

Inbetalda Ovr. bundet Yttre Balanserat Arets
insatser eget kapital rep. fond resultat resultat
Belopp vid érets

ingang 30 866 000 35 012 000 195 467 675 346 355 105
Avsittning yttre

reparationsfond 130 310 - 130 310

Disposition av fore-

géende érs resultat 355 105 - 355 105

Utdelning

Arets resultat 1 047 844

Belopp vid érets

utgang 30 866 000 35 012 000 325 777 900 141 1 047 844
13 Fastighetslin Rénta Rénteéindring Skuld
Spintab 4,73 % rorligt 13 020 751

SE Banken 5,25 % 2003-06-28 18 755 811

SE Banken 5,63 % 2005-06-28 18 755 811

SE Banken 4,80 % 2002-07-01 1 978 402

SE Banken 4,80 % 2002-07-01 1 978 402
Stadshypotek 4,20 % rorligt 17 711 000

72 200 177

Avgér kortfristig del -362 437

71837 740

Réntebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 66.959.000 kr. Denna procentuella andel startar med 47 % av bidragsunderlaget under
det forsta aret (1998-05-04 --1999-05-03) for att sedan sdankas med 4 procentenheter varje ar tills dess att bidragsandelen gatt ned till 30 %. Vid érets slut var
bidragsandelen 35 %. Réntebidraget under aret uppgick till 1 239 455 kr.

14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 362 437 245 326
Ovr kortfr skulder 80 326 80 326

442 763 325 652



Ovriga skulder gemensamhetsanléiggning 80 326 kr skall delas mellan Mélarstrand 1, Mélarstrand 2 och Mélarstrand 3.

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden 36 900 42 000
Upplupna sociala avgifter 10 266 0

Upplupna utgiftsrantor 243 805 396 522
Forutbetalda hyror och avgifter 315 093 397 603
Upplupna avtalskostnader 0 80 000

Beriknat arvode for revision 18 000 0

Upplupen uppvéarmning 159 239 0

Upplupna elavgifter 15297 0

Upplupna reparationer/underhéll 11 359 0
Upplupna 6vriga kostnader 9 043 6 000

819 002 922 125

Stockholm den

Gunnar Nystrom Lotta Engdahl

Albert Johnson Eva Lizén

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits

Staffan Wahlnés
Revisor

Sidan senast uppdaterad 2003-01-27

Brf Malarstrand 2, Kristinebergs Strand 29, 112 52 Stockholm



