BRF MALARSTRAND 2

Org nr 716405-7536

ARSREDOVISNING

for rikenskapsiret 2003



ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mélarstrand 2 (org nr 716405-7536) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2003.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2003 bestitt av:

Ordinarie ~ Gunnar Nystrdm Ordférande
Carl-Johan Regell Kassor
Anders Kjall Sekreterare
Johan Brisman
Eva Lizén

Suppleanter Birgitta Dahlberg
Andreas Ershammar
Erica Reinius
Kerstin Seebass

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ordinarie  Lars Goran Petersson Bo Revision AB
Suppleant  Mikael Ek Bo Revision AB
Valberedning

Lotta Jansson Engdahl
Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket 2001-06-14.
Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet Kriftan 7 (tidigare beteckning Kréftan 2) bebyggdes 1998 av JM
Byggnads AB. Fastigheten har gatuadresserna Kristinebergs Strand 3, 27 och 29 och #r
beldgen pd Kungsholmen i Stockholms kommun.

Byggnationen bestér av tre bostadshus innehéllande 91 ligenheter. Dessutom disponerar
foreningen 11 parkeringsplatser i omrédet samt 24 garageplatser i grannfastighet.



Ligenhetsfordelning (total bostadsyta 6 515 kvm):

16 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kék
15 st 5 rum och kék

Ligenhetsoverlatelser

Under 2003 har 11 6verlatelser d4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat tva
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja
bostadsrittslagen. Denna innebér att for att hyra ut bostadsritten i andra hand krévs
beaktansvérda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pé annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen séledes
berdttigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens
tillstdnd hyrs ut i andra hand.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje bostadsrittséverlatelse en expeditionsavgift
pa 2,5 procent av basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 procent av basbeloppet vid
varje pantséttning. Dessa avgifter finansierar olika administrativa kostnader i samband med
Overlatelser och pantsittningar.

Fastighetsforvaltning

Savél den tekniska som den ekonomiska forvaltningen har sedan den 1 januari 2003 skotts av
HSB Stockholm.

Efter flera reparationer av tvittmaskinerna i Kristinebergs Strand 3 byttes de slutligen ut mot
nya till en kostnad pa cirka 50 000 kronor.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad i Trygg Hansa. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen.

Ekonomi

Arsavgifterna har kunnat hallas ofriandrade jdmfort med aret innan genom minskade
rdntekostnader fér 1an med rérlig rénta. De 6kade intikterna under 2003 beror friamst pa
marginellt 6kade avgifter for parkerings- och garageplatser. F Oreningens driftskostnader har
oOkat ndgot jamfort med 2002, vilket frimst beror pé 6kade kostnader for reparationer, el, stid
och fastighetsskétsel. I 6vrigt ligger kostnaderna pé ungefdr samma niv4 som 2002.

Under dret har var laneskuld till lingivaren SEB genom amorteringar minskat med totalt 1,55

miljoner kronor till 69,2 miljoner kronor vid &rsskiftet. Till f6ljd av att rdntorna under aret 511
pé foreningens réanterdrliga 14n har 6verskottet tillatit en extra amortering av ldneskulden med
900 000 kronor. Avtalad amorteringstakt for 2004 #r cirka 600 000 kronor.



For forsta gdngen har foreningen blivit inkomstbeskattad, for aret med drygt 250 000 kronor.
Orsakerna dr stigande taxeringsvérde pa fastigheten (som utgor underlag for den berdknade
intdkten) samt minskade avdrag for rdntekostnader. Forlustavdrag fran tidigare ar har i viss
méan minskat arets inkomstskatt. Kommande &r kommer foreningen att fa betala full
inkomstskatt. Den schablonberidknade intékten dr 3 procent av taxeringsvérdet. Dirtill 1dggs
rédntebidraget och rdnteinkomster samt avgér rdntekostnader. Den salunda berdknade intdkten
("vinsten”) beskattas med bolagsskatt 28 procent. I budgeten for 2004 har skatten beriiknats
till 440 000 kronor.

Under 2004 kommer f6reningen dven att behva betala fastighetsskatt. Under fem &r betalar
{6reningen halv fastighetsskatt, for nidrvarande 0,25 procent, direfter full fastighetsskatt. For
2004 har fastighetsskatten berdknats till 320 000 kronor.

Till f6]jd av ldgre rantor har kostnaderna f6r upplaningen minskat fran 2 523 000 kronor 2002
till 2 145 000 kronor 2003. Ett av foreningens lan med fast rinta villkorsindrades i juli
varefter 50,6 miljoner kronor av foreningens totala ldneskuld per arsskiftet pa 69,2 miljoner
kronor 16per med rorlig rdnta. Vid érsskiftet var rédntan pa de rérliga l&nen 3,15 procent.

Erhéllna réntebidrag har minskat frén 1,1 miljoner kronor till 0,9 miljoner kronor. Orsaker till
minskningen &r dels att bidragsandelen har gétt ned till 30 procent (31 procent vid forra
arsskiftet) vilket innebér att golvet har ntts. Dessutom sénktes subventionsrintan

2003-06-11 till 3,94 procent (5,09 procent under tidigare femérsperiod). Bidragsunderlaget 4r
cirka 67 miljoner kronor varfor rédntebidraget fér 2004 har beriknats till 791 500 kronor.”

For 2004 har styrelsen beslutat om oftréndrade avgifter.

Foreningsfragor

Styrelsen gav under &ret ut 11 nummer av Infobladet med information om frdgor som beror
foreningen och boendet i vara fastigheter. Féreningens hemsida har varit vilande. Staddagar

for stddning och skétsel av lokaler, gronytor och planteringar genomférdes var och host.

Gemensamma lokaler

Det finns en 6vernattningsldgenhet i bottenvéningen Kristinebergs Strand 3 som
medlemmarna kan hyra. Under ret inkdptes nya mdbler med mera till ligenheten. Hyran for
ldgenheten &r vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor natt mot 16rdag samt sén- och
helgdag. I bottenvaningen Kristinebergs Strand 27 finns en bastu som bokas pa bokningstavla
1 kéllaren i samma hus. I bastun har ocks4 ett bibliotek inrittats. Den som har bécker dver kan
stdlla in dem 1 hyllan, den som vill ha ldsning 4r valkommen att botanisera.

Samféllighet

Foreningen ingdr i en samfillighetsforening tillsammans med grannféreningarna Brf Kriftan
1620, Brf Mélarstrand 1 och Brf Mélarstrand 3. Samfillighetsforeningen forvaltar en
gemensamhetsanléggning som omfattar markytor, kér-, ging- och cykelvigar, ledningar och
anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum. Under 4ret har ordningen i
grovsoprummet forbéttrats vésentligt genom att kirl for olika typer av avfall har stillts ut.



Anstillda

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under &ret.
Ovrigt

I samband med planarbetena for kvarteret Kréftan triffades en éverenskommelse mellan
projektdren JM Byggnads AB och Stockholms Stad betridffande den yttre miljon. I denna
ingick bland annat anldggandet av en park som planerats stricka sig frén Kristinebergs slott
genom Kristinebergs IP och ned till vattnet lings med Elers vég.

Den sista delen av den tdnkta parken rymmer i dag en fotbollsplan, en tennishall och en
parkering. Under 2003 har manga engagerat sig for att tennishallen skulle fa vara kvar, helt
eller delvis, och hallens arrendeavtal med staden har ocksé forldngts flera ganger.

Giéllande detaljplan inrymmer emellertid ingen tennishall, varfér foreningen vid flera tillfillen
har tillskrivit svil stadsbyggnads- som gatu- och fastighetskontoret och ansvariga politiker
och krévt att detaljplanens intentioner skulle forverkligas och parken byggas.

Gatu- och fastighetskontoret har ocks4, efter anlitande av juridisk expertis, kommit fram till
att parken méste byggas pé det sdtt som planerats. En anledning &r att staden i samband med
projekteringen av kvarteret Krdftan fatt betalt for delar av anléggningskostnaderna av JM
Byggnads AB (eller i forldngningen av oss bostadsrittségare). En ny lokalisering av
tennishallen som diskuteras 4r hogre upp i parken 1 anslutning till det nya ”spa-hotell” som
kan byggas som ersittning for Kristinebergs Hotell.

Styrelsen hoppas nu att parken #ntligen kan borja byggas och i bista fall st& klar sommaren
2006.

Forslag till resultatdisposition.

Stdmman har att ta stédllning till:

Dispositionsfond(Balanserat resultat) 1 880 008

Arets resultat 537 761
2417769

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad -24 627

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan(budget) 130 000

Dispositionsfond(Balanserat resultat) 2312 396
2417 769,:f

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilthrande tilliggsupplysningar.



Brf Milarstrand 2

Resultatrikning 03-01 - 03-12 02-01 - 02-12
Nettoomsiittning Not 1 5467 568 5428 592
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 865 838 -1 629358
Planerat underhall Not 3 -24 627 0
Avskrivningar -647 167 -647 168
Summa fastighetskostnader -2 537 632 -2 276 526
Bruttoresultat 2929 937 3152 065
Rorelseresultat 2 929 937 3152 065
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 4916 20 525
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 145 496 -2 523 861
Summa finansiella poster -2 140 580 -2 503 336
Resultat efter finansiella kostnader 789 357 648 730
Inkomstskatt -251 596 0
Arets resultat 537 761 648730
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Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 138 406 963 139 052 383
Inventarier Not 7 1747 3 494
Summa materiella anldggningstillgéngar 138 408 710 139 055 877
Summa anliggningstillgangar 138 408 710 139 055 877

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 89 162 49 070
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 190 497 331405
Avrikningskonto HSB Stockholm 1087816 0
Summa kortfristiga fordringar 1367 475 380475

Kassa och bank

Bank 10 743 639 878
Postgiro 0 17225
Handkassa 14 250 8725
Summa kassa och bank 24 993 665 828
Summa omsittningstillgangar 1392 469 1046 303
Summa tillgangar 139 801 179 140 102 180 _
WA ?ﬂ
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Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000
Upplételseavgifter 35012 000 35012 000
Fond for yttre underhall 1042483 456 087
Summa Bundet eget kapital 66 920 483 66 334 087
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1 880 008 1817 675
Arets resultat 537 761 648 730
Summa fritt eget kapital 2417769 2 466 404
Summa eget kapital 69 338 252 68 800 491
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 69 222 595 70773 519
Leverantorsskulder 344 133 5017
Skatteskulder 251 596 0
Ovriga skulder Not 11 11900 49 633
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 12 632 703 473 520
Summa skulder 70 462 927 71 301 689
Summa eget kapital och skulder 139 801 179 140 102 180
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 77 052 000 77 052 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Milarstrand 2

Kassaflodesanalys 2003-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 789 356
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 647 167
Inkomstskatt -251 596
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 1184927
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av Kortfristiga fordringar 100 816
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 712 162
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1997 905
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -1550 924
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 550 924
Arets kassaflode 446 981
Likvida medel vid arets borjan 665 828

Likvida medel vid drets slut
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Brf Milarstrand 2

Noter 2003-12-31  2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad géller
fondavsittning utifrén rets resultat. I foregaende &rs siffror ligger fondf6rdndring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,5% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.
Minimiavsdttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt .

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Beskattning sker med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formégenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Kassaflodesanalys

Enligt ny lagstiftning skall till &rets bokslut dven fogas en kassaflodesanalys. Under det
forsta ret har vi valt att endast redovisa arets siffror, men kommande 4r kommer d&ven
e . . Vp\/
jamforelsesiffror att redovisas. /O"
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Brf Mailarstrand 2

Noter 2003-12-31  2002-12-31

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fértrogndevalda 49 000 36 900
Sociala kostnader 14 032 12 176

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 63 032 49 076

Not1  Nettoomsittning

Arsavgifter 5322 300 5322324
Hyror biluppst. platser 60 900 68 600
Hyror garage 285 000 272 100
Avgilder for garage och p-platser 0 -321 640
Avgild garage (2003 11 ménader) -274 407 0
Hyror &vriga 16 900 18 806
Ovriga intdkter 56 875 68 402
Brutto 5467 568 5428592
Nettoomséttning 5467 568 5428 592
Not2  Drift
Personalkostnader 63 032 49 076
Fastighetsskotsel och stidd 399 384 345761
Reparationer 183 906 64018
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 127 058 74 631
Uppvérmning 666 525 658 022
Vatten 118 132 127 786
*Sophdmtning 14783 21853
Fastighetsforsdkring 35033 28 365
Kabel-TV 72 142 70 856
Ovriga avgifter 2315 5930
Forvaltningsarvoden 109 799 115229
Ovrig drift 73 729 67 833
Summa drift och 16pande underhéll 1 865 838 1 629 358

Not 3 Planerat underhall
Underhall 24 627

Summa planerat underhall 24 627

0 ,u,/
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Brf Milarstrand 2

Noter 2003-12-31  2002-12-31
Not4  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 4659 0
Ovriga ranteintikter 257 20 525
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 4916 20525
Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 3046 133 3629 923
Erhéallna rantebidrag -900 637 -1 106 062
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 2 145 496 2523 861
Not6  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 129 084 000 645 420 0,50% -4 548 037 124 535963
Mark 13 871 000 13 871 000
142 955 000 645 420 -4 548 037 138406 963
Taxeringsvirde
2003-12-31 2002-12-31
Byggnader 95200 000 79 520 000
Mark 27 540 000 23 004 000
122 740 000 102 524 000
Not7  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Inventarier 1747 20,0% -6 991 1747
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel TV 18 343 0
Skotsel byggnader 13 750 0
Arvode ekonomiférvalning 22 280 0
Forsdkring 6 040 0
Réntebidrag 123 115 170 222
Arrende Sthim Stad 6 969
Ovriga interimsfordringar 0 161 183
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 190 497
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Brf Milarstrand 2

Noter 2003-12-31  2002-12-31

Not9  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Underhalls- Dispositions-  Arets resultat

avgifter fond fond

Ingdende balans

2003-01-01 30 866 000 35012000 456 087 1817675 648 730

Disposition enl.

stimmobeslut 586 396 62 333 -648 730

Arets resultat 537 761

Utgédende balans

2003-12-31 30 866 000 35012 000 1042 483 1 880 008 537 760
Not 10  Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats  Réntedindring Belopp

SE-Banken Bolén rorlig 17357 670

SE-Banken Bolan rorlig 12 825 451

SE-Banken Bolén ' 5,63% 2005-06-28 18 581 131

SE-Banken Bolan rorlig 20458 343

Summa skulder till kreditinstitut 69 222 595

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 600 000 per &r de kommande fem
aren.

Not 11  Ovriga skulder

Depositioner 11900 0
Ovrigt 0 43 333
Kortfristig del av fastighetslanen 0 505416
Summa &vriga skulder 11 900 548 749

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 412 985 30321
Rénta fastighetsléan 101 850 217119
El 9 800 9992
Revision 8 750 12 000
Samfillighetsavgifter 35517 0
Arvode fortroendevalda 48 001 36 901
Arbetsgivaravgifter 15 800 12176
Fjarrvarme 0 95 987
Vatten 0 10 226
Ovriga kostnader 0 48 798
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 632 703 473 520 /V‘(
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Brf Milarstrand 2

Noter 2003-12-31

Stockholm | 6/3 = 2004

Var revisionsberittelse har 2004-03-\8  avgivits betriffande denna arsredovisning
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Brf Malarstrand 2

Kostnadsférdelning rikenskapsar

2003-12-31

Totala kostnader

Drift
37,8% PR A A ,3
PP L Ieee
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Milarstrand 2

Org.nr 716 405 - 7536

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 for rdkenskapsaret 2003-01-01 —2003-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och att
styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet {or rikenskapsdret.

Stockholm den 18 mars 2004

W

Lars-Gépan Petersson
BoRevision i Sverige AB




