


ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 (org nr 716405-7536) fér hidrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2004,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2004 bestétt av foljande ledaméter:

Ordinarie ~ Johan Brisman Ordforande
Carl-Johan Regell Kassor
Anders Kjill Sekreterare
Bjorn Allerbring

Erica Reinius

Suppleanter Mia Andreasson
Birgitta Dahlberg
Gunnar Nystrom

Eva Palo
Revisorer
Ordinarie Lars Goran Petersson Bo Revision AB
Suppleant  Mikael Ek Bo Revision AB
Valberedning

Andreas Ershammar
Eva Lizén
Kerstin Seebass

Foreningens stadgar

Fdreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket 2001-06-14.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningens fastighet Kriftan 7 bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB. Fastigheten har

gatuadresserna Kristinebergs strand 3, 27 och 29 och 4r beldgen pd Kungsholmen i " /
Stockholms stad. v &
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Byggnationen bestar av tre bostadshus innehéllande 91 ldgenheter samt géstligenhet, bastu
med mera. Dessutom disponerar foreningen 11 parkeringsplatser i omrédet samt 24
garageplatser i grannfastighet.

Ligenhetsfordelning (total bostadsyta 6 515 kvm):

16 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och ksk
23 st 3 rum och kék
18 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok

Ligenhetsoverlatelser

Under éret har 12 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja
bostadsrittslagen. For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krivs beaktansvirda skal, till
exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjlv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet
som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra
hand.

Vid bostadsrittsoverlatelse debiteras en expeditionsavgift pa 2,5 procent av basbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 procent av basbeloppet vid varje pantsittning. Dessa
avgifter finansierar olika administrativa kostnader i samband med 6verlatelser och
pantséttningar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollforda sammantriden, ett antal méten i arbetsgrupper
samt ett flertal informella kontakter diremellan.

Sévél den tekniska som den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.

Under dret har tvittmaskinerna i Kristinebergs Strand 27 bytts ut. Vidare har trapphusen
battringsmélats samt entrépartierna skrapats och lackats. JM har l4tit ersitta nedfallna plattor
pa pelarna mot gatan med nya.

I Kristinebergs Strand 29 har en snickarbod inréttats till allmént bruk genom omdisposition av
skyddsrumsforradet.

Drifts- och underhéllsavtal har tecknats med Brf Milarstrand 3 avseende utrymmen for forrad
och cyklar som disponeras i véra hus.

Nytt hyresavtal har tecknats med Telia Sonera for utrymme i killaren for telefonvixel.
Styrelsen har under éret arbetat for att pdskynda byggandet av den nya Kristinebergsparken,
bland annat Sverklagat beslutet att forldnga arrendeavtalet for tennishallen med Janne
Lundgvist. Overklagandet ledde inte vidare men byggandet av parken ska enligt nuvarande
planer pabdrjas under 2006. Féreningen har bland annat framfort synpunkten att parkens
aktivitetsomrdden bor liggas en bit bort frén véra hus, synpunkter som tagits till vara i den
efterfoljande planeringen. I H&E
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Motionscykel har inkopts till bastulokalen.
Under éret slots ett fastprisavtal med Kone AB avseende hisskotsel. Det innebir total service
och reparationer till avtalad drskostnad. Avtalet beddms ge dels en ldgre kostnad och dels en

bittre funktionalitet.

Forséikring

Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Ekonomi

Foreningens intdkter 6kade ndgot till f5ljd av hojda avgifter for parkeringsplatser.
Medlemmarnas &rsavgifter var ofdrdndrade men under éret fattade styrelsen beslut att frin
den 1 januari 2005 sidnka avgifterna med 10 procent. Bakgrunden var siinkta rintekostnader
som, enligt vad som for nirvarande kan beddmas, kommer att sjunka ytterligare nér det sista
lénet med fast rédnta omforhandlas sommaren 2005. Foreningens driftskostnader sjénk nigot
under verksamhetséret.

Under éret har foreningens skuld till langivaren SEB amorterats med 1,6 miljoner kronor till
67,6 miljoner kronor vid arsskiftet. Utdver avtalad amortering med 0,6 Mkr har extra
amorteringar om 1,0 Mkr kunnat goras till foljd av foreningens goda kassaflode.

Med anledning av att anskaffningskostnaden for foreningens mark respektive byggnad
ursprungligen bokforts fel har en justering gjorts i arets balansrdkning dér vérdet pd marken
justerats upp till 40 miljoner kronor (f & 13,9 Mkr) och motsvarande nedjustering har gjorts av
byggnadsvirdet. Innebsrden blir att de &rliga avskrivningarna, som gérs med en halv procent
av byggnadsvérdet, sjunker fran tidigare 645.000 till 517.000 kronor.

Till 161jd av sénkt taxeringsvérde pé fastigheten frén 122,7 till 107 Mkr blev fastighetsskatten
drygt 50.000 kronor ldgre 4n budgeterat. Det ldgre taxeringsvérdet har dven péverkat den
schablonintikt som anvénds for berdkning av foreningens inkomstskatt positivt. Samtidigt
sjonk réntekostnaderna under aret med 600 000 kronor och det statliga rintebidraget fran 0,9
Mkr till knappt 0,8 Mkr. Sammantaget innebar dessa tre faktorer att inkomstskatten blev
467.000 kronor mot budgeterat 440.000 kronor.

Foreningsfragor

Fdreningen gav under dret ut 10 nummer av Infobladet med information om frdgor som berér
foreningen och boendet i véra fastigheter. Styrelsen har arbetat med en omstart av foreningens
hemsida och rdknar med en lansering under véren 2005. Projektdagar med skotsel av lokaler,
gronytor och planteringar genomfdrdes vér och host. i U
<
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Gemensamma lokaler

Det finns en &vernattningsldgenhet i bottenvéningen Kristinebergs strand 3 som
medlemmarna kan hyra. Hyran for ldgenheten &r vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor
natt mot I6rdag samt sén- och helgdag. I bottenvaningen Kristinebergs strand 27 finns en
bastu som bokas pa tavla i kdllaren i samma hus. I Kristinebergs Strand 29 finns i killaren en
snickarbod for olika typer av hantverksjobb.

Samfillighet

Foreningen ingér i en samfillighetsforening tillsammans med grannforeningarna Brf Kréftan
1620, Brf Milarstrand 1 och Brf Mélarstrand 3. Samféllighetsforeningen forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar markytor, kor-, géng- och cykelvégar, ledningar och
anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.

Grannfdreningen Brf Malarstrand 3 (radhusen) disponerar i vdra hus utrymmen for f5rrad och
cyklar samt har tillgéng till vira soprum. Frén vér undercentral levereras ocksa virme samt
varm- och kallvatten till Brf Milarstrand 3. Kostnaderna for detta vidaredebiteras enligt
sjdlvkostnadsprincip.

Anstillda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld under aret.

Prognos for ekonomiskt resultat 2005

I budgetarbetet for 2005 har styrelsen arbetat med foljande huvudsakliga fSrutsitiningar:

- oforéndrade driftskostnader

- minskade medlemsavgifter med 10 procent

- en genomsnittlig rdnta pa 3,25 procent for lan med obunden réntesats

- omplacering av kvarvarande 1dn med fast rénta till rorlig rdnta per 1 juli 2005

Om dessa forutsittningar stimmer med verkligheten kommer resultatet fore avskrivningar
uppga till cirka 870.000 kronor. Amorteringar uppgér till cirka 650.000 kronor varfor det
kassamissiga Gverskottet kan berdknas till cirka 220.000 kronor. Den nuvarande rintan p
l&nen med rorlig rénta dr 2,35 procent varfor forutsitiningar finns for ett bittre resultat #n det
budgeterade.

Forslag till disposition av resultat och fritt eget kapital

Stdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 2312 396
Arets resultat 775330
Summa 3087726 ¢

A
M
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Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur 'Fond for yttre underhall’
motsvarande arets kostnad -53219

Overforing till Fond for yttre underhall

(enligt stadgarna) 130 300
Balanserat resultat 3010645
Summa 3087726

Ytterligare upplysningar om fSreningens ekonomi finns i efterfljande resultat- och

balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.

Sidan 5 av 14

W

WM.

-

<



Brf Milarstrand 2

Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomsittning Not 1 5481 663 5467 568
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 859152 -1 865 838
Planerat underhéll -53219 -24 627
Fastighetsskatt -267 500 0
Avskrivningar -516 522 -647 167
Summa fastighetskostnader -2 696 393 -2 537 632
Bruttoresultat 2785270 2929 937
Rorelseresultat 2785270 2929 937
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 2622 4916
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 545873 -2 145 496
Summa finansiella poster -1543 251 -2 140 580
Resultat efter finansiella kostnader 1242 019 789 357
Inkomstskatt -466 689 -251 596
Arets resultat 775 330 537 761
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Brf Milarstrand 2

Balansriikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 137 892 188 138 406 963
Inventarier Not 6 0 1747
Summa materiella anldggningstillgingar 137 892 188 138 408 710
Summa anlidggningstillgdngar 137 892 188 138 408 710
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 56 939 89 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 231302 190 497
Avrikningskonto HSB Stockholm 1323239 1 087816
Summa kortfristiga fordringar 1611480 1367475
Kassa och bank

Handkassa 28 953 24 993
Summa kassa och bank 28 953 24993
Summa omsiittningstillgingar 1640 433 1392 469
Summa tillgangar 139 532 621 139 801179
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Brf Mailarstrand 2

Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not §

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000
Upplatelseavgifter 35012 000 35012 000
Fond for yttre underhall 1147 856 1042 483
Summa Bundet eget kapital 67 025 856 66 920 483
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 2312396 1 880 008
Arets resultat 775 330 537761
Summa fritt eget kapital 3087 726 2417769
Summa eget kapital 70 113 582 69 338 252
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 67 617 407 69 222 595
Leverantorsskulder 413 873 344 133
Skatteskulder 734 189 251596
Ovriga skulder Not 10 13 900 11 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 639 670 632 703
Summa skulder 69 419 039 70 462 927
Summa eget kapital och skulder 139 532 621 139 801 179
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 77 052 000 77 052 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Milarstrand 2

Kassaflédesanalys 2004-12-31 2003-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1242019 789 356
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 516522 647 167
Inkomstskatt -466 689 -251 596
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 1291 852 1184 927
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -8 582 100 816
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 561 300 712162
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1844 570 1997 905
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av l4ngfristiga skulder -1 605 188 -1 550 924
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 605 188 -1550 924
Arets kassaflode 239 382 446 981
Likvida medel vid arets bérjan 1112810 665 829
Likvida medel vid érets slut 1352192 1112 810
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Brf Milarstrand 2

Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,5% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker med 20% av anskaffningsvérdet

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pé basis av foreningens underhélisplan eller faststilld budget. Minimiavséttning regleras i
stadgarna.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 150 000 49 000
Sociala kostnader 44 436 14 032
Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och

sociala kostnader 194 436 63 032

Not1  Nettoomsiittning

Arsavgifter 5322300 5322300
Hyror 112 161 88 393
Ovriga intikter 47202 56 875
Nettoomsittning 5481 663 5467 568
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Brf Milarstrand 2

Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not2  Drift
Personalkostnader 194 436 63 032
Fastighetsskotsel och stid 194 634 399 384
Reparationer 152 163 183 906
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 116 349 127 058
Uppvédrmning 724 728 666 525
Vatten 121218 118132
Sophdmtning 22 365 14 783
Fastighetsforsdkring 38 680 35033
Kabel-TV 73 323 72 142
Ovriga avgifter 4631 2315
Forvaltningsarvoden 96 199 109 799
Ovrig drift 120 427 73 729
Summa drift och I6pande underhall 1 859152 1 865 838
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2 491 4659
Ovriga rinteintikter 131 257
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 2622 4916
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2339524 3046 133
Erhéllna rantebidrag -793 651 -900 637
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1545873 2 145 496
Not5  Byggnader och Mark

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde

viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 102 955 000 514775 0,50% -5 062 812 97 892 188
Mark 40 000 000 40 000 000
142 955 000 514775 -5062812 137 892 188

Anskaffningsvirdet byggnader och mark har upptagits till vérdet enligt ekonomisk plan.

Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 70 000 000 95200 000
Mark 37 000 000 27 540 000
107 000 000 122 740 000
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Brf Milarstrand 2

Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Inventarier 8 738 1747 20,0% -8 738 0
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel TV 18 397 18 343
Skotsel byggnader 13750 13750
Arvode ekonomiftrvalning 22 795 22 280
Forsakring 6 500 6 040
Réntebidrag 125310 123 115
Arrende Sthim Stad 7021 6 969
Ovriga interimsfordringar 37529 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 231302 190 497
Not8  Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingiende balans
2004-01-01 30 866 000 35012000 1 042 483 1 880 008 537 761
Disposition enl. -24 627
stimmobeslut 130 000 432 388 -537 761
Arets resultat 775 330
Utgdende balans
2004-12-31 30 866 000 35012000 1147856 2312396 775330
Not9  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats  Réntefindring Belopp
SE-Banken Bolan 2,35% rorlig 16 681 450
SE-Banken Bolédn 2,35% rorlig 12 695 251
SE-Banken Bolén 5,63% 2005-06-28 18 482 364
SE-Banken Bolén 2,35% rorlig 19 758 342
Summa skulder till kreditinstitut 67 617 407

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 647 000 per ar de kommande fem

aren.
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Brf Milarstrand 2

Noter 2004-12-31  2003-12-31
Not 10  Ovriga skulder
Depositioner 13 900 11900
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 405 283 412 985
Rénta fastighetslan 102 120 101 850
El 0 9800
Revision 9500 8750
Samféllighetsavgifter 0 35517
Arvode fortroendevalda 92 687 48 001
Arbetsgivaravgifter 30 080 15 800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 639 670 632 703

Stockholm Q ‘/3) 2005

Vér revisionsberittelse har 2005-) ?)" 2 , avgivits betrdffande denna arsredovisning

Miee T
LT,
Mikae! Ek

Av BoRevision AB forordnad revisor
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Brf Milarstrand 2

Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31

Totala kostnader

UnderhéIA -
_ o vskrivningar
Drift . 1% 11%

Réantekostnader
33%

Skatt
16%

Fordelning driftskostnader

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000 -

300 000

200 000 +

100 000 -
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Milarstrand 2
Organisationsnummer: 716405 - 7536

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 for rdkenskapsaret 2004-01-01 —2004-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen, samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden 1 foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning 1 enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkning och balansrdkning {6r

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 21/3 2005

\\‘{imc‘g (-;—

Mikael Ek
BoRevision AB






