


ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 (org nr 716405-7536) fir harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2005.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Vid ordinarie stimma 2005 valdes ny styrelse som konstituerade sig som foljer:

Ordinarie  Johan Brisman Ordforande
Carl-Johan Regell Kassor
Anders Kjall Sekreterare
Bjorn Allerbring
Jonas Larm

Suppleanter Marten Hagardson
Jonas Nilsson

Carl-Johan Regell limnade foreningen och styrelsen 2005-11-01 varefter Bjorn Allerbring
varit kassor. Marten Hagardson ersatte Carl-Johan Regell som ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie  Lars Gdran Petersson Bo Revision AB
Suppleant  Mikael Ek Bo Revision AB
Valberedning

Mia Andreasson

Birgitta Dahlberg

Gunnar Nystrom

Erica Reinius

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-06-14. P4 en extra
foreningsstamma 2005-10-02 fattades ett forsta beslut om nya stadgar, bland annat anpassade
till ny lagstiftning. For att de nya stadgarna ska bli géllande krévs att ett andra och
konfirmerande godkénnande ges vid 2006 &rs ordinarie drsstimma.



Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Kriftan 7 bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB. Fastigheten har
gatuadresserna Kristinebergs strand 3, 27 och 29 och &r belagen pd Kungsholmen, S:t Gorans
forsamling i1 Stockholms stad.

Byggnationen bestar av tre bostadshus innehéllande 91 lagenheter samt géstlagenhet,
snickarbod, bastu med mera. Dessutom disponerar foreningen 11 parkeringsplatser, varav tva
under tak, samt 24 garageplatser i grannfastighet. Den totala bostadsytan uppgér till 6 515
kvm fordelad pé 91 ldgenheter i storlekar 1 rok - 5 rok.

Ligenhetsoverlatelser

Under &ret har 9 forsaljningar 4gt rum. Det genomsnittliga forsaljningspriset har varit 38 222
kronor per kvadratmeter inom intervaliet cirka 33 000 - 48 000 kronor. Dessutom har en
bostadsritt Gverldtits genom giva samt tvd deloverlatelser skett. Styrelsen har inte beviljat
ndgon andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att strikt folja
bostadsrittslagen. For att hyra ut bostadsritten i andra hand krévs beaktansvérda skal, till
exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestamd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning om ligenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra
hand.

Vid bostadsrittsoverlatelse debiteras képaren en expeditionsavgift pd 2,5 procent av
basbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras med 1 procent av basbeloppet vid varje
pantsittning. Dessa avgifter finansierar administrativa kostnader i samband med 6verlatelser

och pantsattningar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollfosrda sammantraden, ett antal moten 1 arbetsgrupper
samt ett flertal informella kontakter déremellan.

S&vil den tekniska som den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Under
hésten upphandlades ny teknisk forvaltning av Séderorts Bygg & Fastighetsforvaltning,
SBFF. Den ekonomiska forvaltningen handhas &ven i fortséttningen av HSB.

Radonmétning har skett i tio procent av ligenheterna. Resultatet visar att den genomsnittliga
stralningen &r en fjardedel av det tilldtna riktvérdet.

Elektroniken i porttelefonerna har renoverats. Plitbeklddnaden runt vissa takaltaner liksom
héngrénnor har lagats efter upptickt byggfel. JM har stétt for notan.

JM har ocks4 fortsatt arbetet med plattorna pé pelarna mot gatan. Nu &terstir endast
renoveringen av pelarna framfor 29:an.

Drifts- och underhallsavtal har tecknats med Brf Milarstrand 3 avseende virme, vatten samt
sophimtning. Genomgéngen av forbrukning och upparbetade kostnader under de senaste dren
ledde till en engangsintikt under aret pa 150 000 kronor.

Styrelsen har under aret arbetat for att paskynda byggandet av den blivande
Kristinebergsparken fullt ut. Bland annat har markndmndens beslut att forlinga arrendeavtalet
med tennishallens dgare Overklagats till l&nsratten.



Under hsten har trappstidningen handlats upp till lagre kostnad. Ny entreprendr ar Kixon
Stockholm som péborjade arbetet vid &rsskiftet.

Under hosten fick foreningen en forfrigan om uthyrning av plats for mobilantenn. Efter att
medlemmar varit negativa till forslaget beslot styrelsen under 2006 att tacka nej till
erbjudandet.

Under 4ret har styrelsen arbetat med att 16sa problem med ojamn virmefordelning i
fastigheterna. Vissa framsteg har gjorts men ytterligare atgarder kravs. En tillfredsstdllande
16sning kan kosta runt 50 000 kronor. Férhoppningsvis ska detta i sin tur resultera i ligre
energiforbrukning.

Under borjan av 2006 har nya dorrar till soprummen upphandlats for att ersétta de befintliga
som &r av délig kvalitet och delvis felhingda. En utredning om prblem med flaktarna i
tvittstugorna har gjorts och problemen kommer att &tgérdas under varen.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen. Forsikringen innehaller inte ndgon tillaggsforsikring for medlemmarna.

Ekonomi

Manadsavgifterna i foreningen sinktes den 1 januari 2005 med 10 procent. Per den 1 oktober
sanktes avgifterna med ytterligare 10 procent. Sankningarna var mojliga genom att
foreningens rintekostnader under flera 4r legat 1dngt under budget till foljd av att samtliga lén
placerats till rorlig rinta och att det allménna rantelaget varit mycket lagt. En ytterligare
anledning till de 14ga rantekostnaderna &r att foreningen under nigra &r gjort extra
amorteringar p4 ldnen och dirmed minskat ldneskulden. Laneskulden uppgick vid drsskiftet
till 66,5 miljoner kronor.

Arsavgifterna har sjunkit med 12 procent. 2006 kommer &rsavgifterna att sjunka ytterligare
som en helérseffekt av den avgifissinkning som skedde per 2005-10-01.

Rintekostnaderna har minskat med knappt 650 000 kronor jamfort med 2004. Drifts- och
underhéliskostnader har varit relativt oférandrade men inkomstskatten har 6kat med drygt
210.000 kronor, frimst som ett resultat av de sinkta rantekostnaderna. Arets resultat visar ett
overskott pd 584 000 kronor (f& 775 000).

Det viktigaste mattet for att bedoma den ekonomiska uthélligheten ar kassaflodet. Det har
sjunkit fran 1,3 till 1,1 miljoner kronor men &r fortfarande mycket stort. Kassaflodet har gjort
det mojligt att amortera banklén under &ret med 1,1 miljoner kronor.

Under inledningen av 2006 har riksbankens reporénta, som paverkar foreningens skuldréntor,
stigit med 0,5 procent. Per den 10 mars 2006 var rantesatsen for foreningens ldn 2,28 procent.
I budgeten for 2006 har kalkylerats med en réntesats pa 3,0 procent, vilket innebdr att
foreningen bor i ett gott ekonomiskt 6verskott dven for 2006. Se dven nedan.



Féreningsfragor

Foéreningen gav under ret ut 9 nummer av Infobladet med information om frégor som berdr
foreningen och boendet i vara fastigheter. Arbetet med att renovera foreningens hemsida blev
mer omfattande dn beriknat men under hosten var det klart. Adressen 4r
www.malarstrand2.se. Projektdagar med skotsel av lokaler, gronytor och planteringar
genomfordes var och host. Ett utrymme pé entréplanet i Kristinebergs Strand 29 har gjorts i
ordning for l&ngtidsforvaring av cyklar for samtliga medlemmar. Ett rum for styrelsen har
stalits i ordning i kéllaren till Kristinebergs Strand 27.

Gemensamma lokaler

Det finns en 6vernattningslagenhet i bottenvaningen Kristinebergs strand 3 som
medlemmarna kan hyra. Hyran for ligenheten &r vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor
natt mot l6rdag samt son- och helgdag. 1 bottenvaningen Kristinebergs strand 27 finns en
bastu som bokas p4 tavla i kallaren i samma hus. I Kristinebergs Strand 29 finns i kéllaren en

snickarbod for olika typer av hantverksjobb.

Samfallighet

Foreningen ingér i en samfillighetsforening tillsammans med grannforeningarna Brf Kraftan
1620, Brf Mélarstrand 1 och Brf Milarstrand 3. Samfailighetsforeningen forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, kér-, ging- och cykelvigar, ledningar och
anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.

Grannforeningen Brf Milarstrand 3 (radhusen) disponerar i véra hus (3:an och 27:an)
utrymmen for forrad och cyklar samt har tillgdng till véra soprum. Frén var undercentral i
29:an levereras ocksd virme samt varm- och kallvatten till Brf Malarstrand 3. Kostnaderna for

detta vidaredebiteras enligt sjalvkostnadsprincipen.
Anstéllda

Foreningen har inte haft nigon anstélld under éret.

Prognos for ekonomiskt resultat 2006
I budgetarbetet for 2006 har styrelsen arbetat med foljande huvudsakliga forutséttningar:

- oforandrade driftskostnader
- of6rindrade medlemsavgifter
- en genomsnittlig rinta pa 3,0 procent for samtliga foreningens 1dn

Om dessa forutsittningar stimmer med verkligheten kommer resultatet fore avskrivningar
uppeé till cirka 550.000 kronor. De avtalade 8rliga amorteringar uppgar till cirka 615.000
kronor varfor det kassaméssiga 6verskottet kan beraknas till cirka 485.000 kronor. Den
nuvarande réntan pa linen ar 2,28 procent varfor forutsittningar finns for ett battre resultat &n
det budgeterade.



Forslag till disposition av resultat och fritt eget kapital

Stimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3010645
Arets resultat 664 481
Summa 3675126

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall

(enligt stadgarna) 130 300
Dispositionsfond (Balanserat resultat) 3 544 826
Summa 3675126

Ytterligare upplysningar om foreningens ekonomi finns i efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.



Brf Milarstrand 2

Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 4 875 069 5481 663
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 852 604 -1 859152
Planerat underhall -84 531 -53 219
Fastighetsskatt -267 500 -267 500
Avskrivningar -514 775 -516 522
Summa fastighetskostnader -2719 410 -2 696 393
Bruttoresultat 2 155 659 2785270
Rorelseresultat 2 155 659 2785270
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter Not 3 2 557 2622
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -897 631 -1 545 872
Summa finansiella poster -895 074 -1 543 250
Resultat efter finansiella kostnader 1260 585 1242 019
Inkomstskatt -648 203 -466 689
Arets resultat 612 382 775 330
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Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 137 377 413 137 892 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 137377 413 137 892 188
Summa anliggningstillgangar 137 377 413 137 892 188
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 57 055 56 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 132 887 231302
Avrikningskonto HSB Stockholm 661 130 1323239
Summa kortfristiga fordringar 851 072 1611480
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 7 900 000 0
Kassa och bank

Bank 14 546 0
Handkassa 8 902 28 953
Summa kassa och bank 23 448 28 953
Summa omsittningstillgangar 1774 520 1 640 433
Summa tillgingar 139 151 933 139 532 621

Sidalav2



Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000
Upplatelseavgifter 35012 000 35012 000
Fond for yttre underhall 1224937 1147 856
Summa Bundet eget kapital 67 102 937 67 025 856
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 010 645 2312396
Arets resultat 612 382 775 330
Summa fritt eget kapital 3623 027 3 087 726
Summa eget kapital 70 725 964 70 113 582
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 66 504 171 67 617 407
Leverantorsskulder 333 961 413 873
Skatteskulder 915703 734 189
Ovriga skulder Not 10 16 500 13 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 655 634 639 670
Summa skulder 68 425 969 69 419 039
Summa eget kapital och skulder 139 151 933 139 532 621
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 77 052 000 77 052 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Milarstrand 2

Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1260 585 1242 019
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 514 775 516 522
Inkomstskatt -648 203 -466 689
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 1127 157 1291 852
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -801 701 -8 582
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 120 166 561 300
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 445 622 1 844 570
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -1113 236 -1 605 188
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 113236 -1 605188
Arets kassaflode -667 614 239 382
Likvida medel vid arets borjan 1352192 1112810
Likvida medel vid arets slut 684 578 1352192

Sidalavl



Brf Milarstrand 2

Noter 2005-12-31 2004-12-31
Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Féreningen tilldmpar 4rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rekommendationer.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,5% av anskaffningsvardet.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan eller faststilld budget. Minimiavsétming regleras 1 stadgamna.
Arvoden och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 100 000 150 000
Sociala kostnader 27576 44 436
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 127 576 194 436
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 670 415 5322300
Hyror 167 209 112 161
Ovriga intikter 37 445 47202
Nettoomséttning 4 875 069 5481 663
Not 2 Drift
Personalkostnader 127 576 194 436
Fastighetsskoétsel och stad 239961 194 634
Reparationer 252 439 152 163
El 111 738 116 349
Uppvéarmning 712 096 724 728
Vatten 113 087 121218
Sophdmtning 37621 22 365
Erséttning fran Brf Mélarstrand 3 tom &r 2004 -71 074 0
Fastighetsforsakring 41726 38 680
Kabel-TV 73 410 73323
Ovriga avgifter 1050 4 631
Férvaltningsarvoden 99 799 96 199
Ovrig drift 113 175 120 427
Summa drift 1 852 604 1859 152
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Brf Milarstrand 2

Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1862 2 491
Specialinldning 528 0
Ovriga ranteintikter 167 131
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 2557 2622
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 1 689 005 2339524
Rantekostnader 6vriga 86 0
Erhallna rantebidrag -791 460 -793 651
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 897 631 1545 873
Not 5 Byegnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 102 955 000 514 775 0,50%  -5577 587 97 377 413
Mark 40 000 000 40 000 000
142 955 000 514 775 -5 577 587 137 377 413
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
By er 70 000 000 70 000 000
Mark 37 000 000 37 000 000
107 000 000 107 000 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel TV 0 18 397
Skétsel byggnader 0 13 750
Arvode ekonomiforvaltning 0 22 795
Ovriga interimsfordringar 0 44 550
Forsakring 7 045 6 500
Rinta specialinlaning 6-man HSB Stockholm 528 0
Réntebidrag 125314 125 310
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 132 887 231302
Not 7 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 6-man HSB Stockholm 900 000 0
Insatser Upplételse- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
Not 8 Eget kapital avgifter resultat
Ingiende balans
2005-01-01 30866 000 35012000 1147 856 2312 396 775 330
Disposition enl. -53219
stimmobesiut 130 300 698 249 -775 330
Arets resultat 612 382
Utgaende balans
2005-12-31 30 866 000 35012000 1224 937 3010 645 612 382
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Brf Milarstrand 2

Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not 9 Skulder til! kreditinstitut

Léneinstitut Rintesats Rinteindring Belopp

SE-Banken Bolén 1,78% rorlig 22 168 057
SE-Banken Bolan 1,78% rorlig 22 168 057
SE-Banken Bolan 1,78% rorhig 22 168 057
Summa skulder till kreditinstitut 66 504 171

Med nuvarande avtal med banken blir amorteringen ca 615 000 per &r de kommande fem aren.

Not 10  Ovriga skulder
Depositioner 16500 13 900

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 374 273 405 283
Rinta fastighetslan 6580 102 120
Revision 11 000 9 500
Samfillighetsavgifter 80 000 0
Ersittning 80 000 0
Arvode fortroendevalda 78 621 92 687
Arbetsgivaravgifter 25 160 30 080
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 655 634 639 670

Stockholm € / é‘ 2006

Vér revisionsberattelse har 2006- avgivits betriffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Brf Milarstrand 2

Kostnadsfordelning rikenskapsér 2005-12-31

Totala kostnader
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Revisionsberiittelse

Till drsstimman i Bostadsriittsforeningen Milarstrand 2

Org.nr 716 405 - 7536

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrittsforeningen
Milarstrand 2 for rikenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av

min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat stt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalanden nedan.

Ett fel foreligger i forvaltningsberdttelsen. Resultatdispositionens uppstéllning skall se ut pd foljande vis:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3010645

Arets resultat 012 382
3623027

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Overforing till Fond for ytire underhdll (enl stadgar) 130 300

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 3492727
3623027

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen, behandlar
resultatet enligt férslaget ovan och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 12/4 2006

Lars-Gofan Petersson
BoRevision



Riittelse:
Ersiitter sidan 5 i Brf Milarstrand 2:s arsredovisning

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3010645
Arets resultat 612382
3623027

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall (enligt stadgar) 130 300

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 3492 727
3623027



