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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Milarstrand 2 (org nr 716405-7536) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2006.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Vid ordinarie stimma den 24 april 2006 valdes ny styrelse som konstituerade sig som féljer:
Ordinarie  Johan Brisman Ordférande
Stefan Grudéus Kassor
Jonas Larm Sekreterare
Maérten Hagardsson
Richard Hagelberg
Suppleanter Margareta Alfredsson
Birgitta Blomgvist
Revisorer
Ordinaric  Lars Goran Petersson Bo Revision AB
Suppleant  Mikael Ek Bo Revision AB
Valberedning
Bjorn Allerbring Sammankallande

Gunnar Bloom
Erica Reinius

Fireningens stadgar

P4 en extra foreningsstimma 2005-10-02 fattades ett forsta beslut om nya stadgar, bland annat
anpassade till ny lagstiftning. Ett andra och konfirmerande godkénnande gavs vid 2006 ars
ordinarie drsstdmma och de nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2006.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fareningens fastighet Krdftan 7 som bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB ir beldgen pé
Kungsholmen, S:t Gorans forsamling i Stockholms stad. Gatuadresserna 4r Kristinebergs Strand
3,27 och 29, 112 52 Stockholm.

Byggnationen bestr av tre bostadshus om sex vaningar innehallande 91 ldgenheter, ldgen-
hetstorrdd och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsforrad, tvittstuga och soprum. I fastig-heten
finns tva skyddsrum, en géstldgenhet, snickarbod och bastu. Féreningen disponerar 11
parkeringsplatser utomhus, varav tva under skirmtak, samt 24 garageplatser i grannfastighet.
Den totala bostadsytan uppgar till 6 515 kvm fordelad pa gemensamma lokaler och légenheter i
storlekar 1 rok - 5 rok. \U{
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Ligenhetséverlatelser

Under aret har 10 ldgenhetsoverlételser skett, varav tva inom foreningen. Det genomsnittliga
forséljningspriset var 48 666 kronor per kvadratmeter inom intervallet 42 300 till 60 900 kr per
kvadratmeter.

Styrelsen har inte medgivit ndgon ny andrahandsuthyrning under dret. En andrahandsupp-latelse
under ett &r har dock skett genom beslut i Hyresndmnden i mars 2006. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar 4r att strikt folja bostadsréttslagen. Normalt medges endast uthyrning for
ett ar i taget och for hdgst tre dr sammantaget. For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krivs
beaktansvérda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier p4 annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nytgjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes
berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning om ligenheten utan styrelsens tillstand
hyrs ut.

Vid bostadsrittstverlatelse debiteras kparen en expeditionsavgift p4 2,5 procent av ett
basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 procent av ett basbeloppet vid varje
pantséttning. Dessa avgifter finansierar administrativa kostnader i sammanhanget.

Samfillighet

Foreningen ingar i en samfillighetsforening tillsammans med grannféreningarna Brf Kriftan
1620, Brf Mélarstrand 1 och Brf Mélarstrand 3. Samfillighetsféreningen forvaltar en gemen-
samhetsanldggning som omfattar markytor, kér-, gang- och cykelvigar, ledningar och anord-
ningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.

Grannftreningen brf Mélarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen fér kallarforrad och cyklar i
foreningens hus (3:an och 27:an) samt utnyttjar féreningens soprum. Fran féreningens
varmeundercentral levereras virme samt varm- och kallvatten till Brf Mélarstrand 3. Kostnad-
erna for brf Mélarstrand 3:s mediaforbrukning vidaredebiteras enligt sjilvkostnadsprincipen

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 10 protokollforda sammantriden, ett antal méten i arbetsgrupper
samt ett stort antal informella kontakter didremellan.

Den ekonomiska och ldgenhetsadministrativa forvaltningen har skétts av HSB Stockholm. Vid
nyéret ersattes den tidigare tekniska forvaltaren HSB av Séderorts Bygg & Fastighets-
forvaltning, SBFF. Per den 1 oktober avvecklades avtalet med SBFF och avtal om teknisk
forvaltning ingicks med Fastighetsiigarna Stockholm, FASTO. Upphandlingen av FASTO
samordnades med brf Mélarstrand 1.

Avtalet med FASTO innefattar manatlig tillsyn av undercentralen for véirme och varmvatten
samt jourberedskap. Darutéver ger avtalet utrymme for avrop av tjdnster fran FASTO allt efter
behov. Den fasta kostnaden for teknisk férvaltning och jourtjénst har genom det nya av‘[aiet\/l

&

2



reducerats fran 9 000 kronor per ménad till 1 375 kronor per ménad, en besparing pa arsbasis om
over 90 000 kronor. Medlemmar i styrelsen och i ndgon mén andra medlemmar svarar nu gjilva
for delar av den tekniska forvaltningen som lampbyten, skyltning pé porttavlor, enklare
justeringar, upphandling av underentreprendrer, grisklippning, sopning och sndskottning. Stéire
arbeten avropas fran entreprentrer med vilka FASTO har avtal.

Nirkesten har gjort om uppséttningen av 16sa klinkerplattor pé pelarna utanfér Kristinebergs
Strand 29. Ddrmed har nu alla pelare &tgérdats pa entreprendrernas bekostnad.

Ett nytt tryckkérl for virmesystemet har installerats i undercentralen, vilket skall ge bittre
kapacitet for att halla en jdmnare virme. En ominjustering av virmesystemet aterstar att gbra. En
mitare fOr totalt producerad volym varmvatten har monterats for att mojliggéra uppfoljning av
varmvattenforbrukningen i fastigheten.

Mitarplatsen vid undercentralen dir varmvatten och véirme som séljs av foreningen till brf
Malarstrand 3 miits har konstaterats felaktigt utford av JM vilket lett till felaktiga métviirden.
Den defekta installationen har dtgérdats genom ett avtal med Fortum och de nya méitarna skall
vara i bruk i februari 2007. Féreningen har begirt att JM skall std for hela kostnaden for
ombyggnadsarbetena som uppgar till 62 000 kronor. JM har hittills endast tagit pa sig del av
kostnaderna, diskussionerna fortsitter,

Réaddningsverket har besiktigat foreningens tva skyddsrum belédgna i 27:an och 29:an. De smirre
brister som konstaterades har atgirdats och godkidnnandepapper utfirdats.

De defekta tradorrarna till soprummen har bytts mot staldérrar och soprummen har fétt belysning
som styrs av rorelsevakt. Ventilationen i tvittstugorna har byggts om och fungerar nu som avsett.
Franluftsflidkten for ventilationen pa Kristinebergs Strand 3 har reparerats.

En badstege har inforskattas och monterats pé badbryggan pa uppdrag av Samfillighetens
styrelse

Ett av foreningens hus, Kristinebergs Strand 3, valdes ut som ett av ett 50-tal hus 1 Stockholm att
delta i Stockholms stads och Stockholms ldns landsting forskningsprojektet “"Halsomé&ssigt
Hallbara Hus, 3H-projektet”. Métningar av inomhusluftens kvalitet genomférdes under
oktober/november 2006 i fyra olika stora ldgenheter. Resultaten kommer forst under 2007/08.

Styrelsen har under &ret arrangerat byte av filter till friskluftsintagen bakom radiatorerna. Cirka
80% av medlemmarna i fGreningen passade pé att fa sina filter utbytta och har nu ett bittre och
hilsosammare luftflode i sina ldgenheter. Styrelsen har vidare handlat upp spolféretaget Masab
AB att genomfdra en hetvattenspolning av samtliga avloppsledningar i fastigheten fSr att
undvika framtida stopp. Spolningen skall genomftras i januari 2007.

Under &ret har styrelsen fortsatt arbetet {for att byggandet av den blivande Kristineberg
Strandpark skall ske i en etapp. Markndmndens beslut att forlinga arrendeavtalet med
tennishallens dgare som foreningen dverklagade till Linsritten under 2005 har efter att
foreningen forlorade i denna instans Sverklagats till Kammarritten som meddelat
provningstillstdnd. Den foreslagna nya detaljplanen for Kristinebergs Strandpark har 6verklagats
med avseende pd den foreslagna genomfdrandetiden av 15 ar. Féreningen har papekat att ny
detaljplan inte behdvs da den stora merparten av den aktuella marken redan 4r planlagd som park
i den detaljplan frén 1996 som ocksa innefattar foreningens fastighet. H
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En férteckning 6ver féreningens 18stre i form av mobler och teknisk utrustning har upprittats,

Foreningsfragor

Foreningen gav under aret ut 9 nummer av Infobladet med information om fragor som beror
foreningen och boendet i var fastighet. Nya tag togs fér att forbéttra foreningens hemsida. Detta
ledde till att en helt ny hemsida byggdes av sakkunnig styrelsemedlem. Den nya hemsidan
lanserades under hosten 2006. Adressen dr www.malarstrand2.se.

Projektdagar med skotsel av lokaler, grénytor och planteringar genomftrdes var och hdst. Beslut
om att starta en tradgérdsgrupp har tagits under hdsten vars arbete kommer att dra 1 gdng under
varen 2007. Vilbesokt luciasamling ordnades i bastun och ett likaledes vélbestkt vilkomst- och
informationsmdte ordnades 1 januari 2007 for nyinflyttade.

Overnattningsligenheten pa bottenvaningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjas flitigt sarskilt i
anslutning till helger. Hyran for ldgenheten #r vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor natt
mot l6rdag samt son- och helgdag. Bastun i markplanet pa Kristinebergs strand 27 bokas pé tavla
1 kdllaren 1 samma hus, [ Kristinebergs Strand 29 finns i kéillaren en snickarbod {or olika typer av
hantverksjobb.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsgkringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen. Forsékringen innehéller inte ndgon tillaggsforsikring for medlemmarna.

Ekonomi

Efter att under 2005 vi 2 tillfillen sinkt avgiften med vardera 10% f5ljdes 2006 av oféréndrade
avgifter. De sinkta avgifterna hade sin grund i den d4 sjunkande rédntenivan. Under 2006 har
Riksbanken hdjt styrréntan fran 1,50% till 3,00%. Resultatet av rinteforindringarna under 2005
och 2006 var att den genomsnittliga rintan pa forenings 1an forblev oforindrad 2,5% under 2005
sévil som under 2006.

Driftskostnaderna 2006, 1 839 879 kronor (fg ar 1 852 604 kr) har 1 stort sett varit of6rindrade
j&mfdrt med 2005.

Det I6pande underhéllet for 2006 uppgick till 171 731 kronor (252 439 kr). De stérsta posterna
mom det 16pande underhallet var for 2006:

Hiss, servicekontrakt 41 981 kronor
Byte av soprumsddrrar 29 070 kronor
Tviéttutrustning inkl servicekontrakt 28 256 kronor u
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Kostnaden for planerat underhall uppgick till 121 118 kronor (84 531 kr). Merparten av
kostnaden avser arbetet i underhallscentralen, dvs byte av tryckkérl samt byte av métare. De
totala kostnaderna for detta arbete delas med brf Milarstrand 3.

Fastighetsskatten uppgick till 267 500 kronor (267 500 kr). Enligt gallande lag, for 2006, betalar
foreningen halv fastighetskatt till och med 2008. Skatten beridknas som 0,5% av taxeringsvérdet,
Halv skatt innebiér saledes 0,25%.

Fr.o.m. 2007 ar fastighetsskatten sénkt till 0,4% av taxeringsvérdet vilket for foreningens del
under innebér 0,2% av taxeringsvirdet under 2007 och 2008. Fr.o.m. 2009 blir fastigheten
foremal for full fastighetskatt.

Foreningen har som policy att fastighetens 1an skall 16pa med rérlig rénta. Under 2006 har den
genomsnittliga rantan varit 2,5% (2,5%) och rdntan var vid arets slut 3,18% (1,78%).

Réntebidraget uppgick till 791 462 kronor (791 460 kronor). Réntebidraget 4r ett generellt bidrag
som kan ges vid nybyggnad av hyres- och bostadsritter. Bidraget beréiknas enligt foljande —
bidragsunderlaget *subventionsriintan * 30%

Enligt politiskt beslut trappas den nuvarande 2007 14%
rintebidraget av frdn dagens 30%, enligt ovan, 2008 10%
till helt avvecklat 2011 enligt vidstéende tabell. 2009 7%
2010 4%
2011 0%

Foreningen betalar 660 990 (648 203) kronor i inkomstskatt under 2006. Skatten beréiknas
genom att man summerar 3% av taxeringsvérdet + rdntebidraget + rénteintékter — rantekostnader.
Pa detta belopp betalas 28% i inkomstskatt.

Fr.o.m 2007 avskaffas inkomstskatten for bostadsritter .

Kostnadsutveckling och budget for 2007

I diagram och tabell pa nésta sida beskrivs kostnadsutvecklingen under de senaste aren. For 2007
géller en rad nya lagar och ddrmed nya forutsdttningar for bostadsréttsforeningar. I korthet tridde
f6ljande dndringar i kraft fran och med 1 januari 2007.

e Sinkt fastighetsskatt
e Slopad inkomstskatt
o Avveckling av réntebidrag

For Mélarstrand 2 innebir dessa forédndringar att de positiva och negativa effekterna i stort sett
tar ut varandra. Den av styrelsen fastlagda budgeten for 2007 baseras pd ovanstaende
fordndringar samt pa foljande huvudsakliga forutsittningar.

o Oftrédndrade driftskostnader uppriknade med index
e Genomsnittlig arsrénta pa foreningens lan 3,6%
o Hojd medlemsavgift med 5% H
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Kostnadsutveckling 2002 - 2007
kSEK
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Nyckeltal 2002 2003 2004 2005 2006
Lan per dec 31 (kkr) 70 774 69 223 67617 66 504 65 889
Fastighetens bokforda virde (kkr) 139 052 138 407 137 892 137377 136 862
Total bostadsyta (m?) 6515 6515 6515 6515 6 515
Bokfort virde per m® boyta (kr) 21343 21244 21 165 21086 21007
Arsavgift per m* boyta (kr) 817 817 817 717 662
Lan per m? boyta (kr) 10 863 10 625 10 379 10 208 10113
Genomsnittlig skuldrénta 5,1% 4,4% 3,5% 2,5% 2,5%
Fastighetens beldningsgrad 50,9% 50,0% 49,0% 48,4% 48,1%

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 14neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort virde.




Forslag till disposition av resultat och fritt eget kapital

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3492 727
Arets resultat 253 784
Summa 3746 511

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall

(enligt stadgarna) 130 300
Dispositionsfond (Balanserat resultat) 3616211
Summa 3746 511

Ytterligare upplysningar om féreningens ekonomi finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhdrande tilldggsupplysningar. H
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Brf Milarstrand 2

Resultatrikning 06-01 - 06-12 05-01 - 05-12
Nettoomsiittning Not 1 4511 136 4 875 069
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 839 879 -1 852 604
Planerat underhéll -121 118 -84 531
Fastighetsskatt -267 500 -267 500
Avskrivningar -514 775 -514 775
Summa fastighetskostnader -2 743 272 -2719 410
Bruttoresultat 1767 865 2 155 659
Rorelseresultat 1767 865 2 155 659
Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter Not 3 21248 2557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -874 339 -897 631
Summa finansiella poster -853 091 -895 074
Resultat efter finansiella kostnader 914 774 1260 585
Inkomstskatt -660 990 -648 203
Arets resultat 253 784 612 382
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Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 136 862 638 137377 413
Summa materiella anldggningstillgdngar 136 862 638 137377 413
Summa anliggningstillgangar 136 862 638 137 377 413
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 793 57 055
Ovriga fordringar Not 6 15 948 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 7 244 139 132 887
Avrékningskonto HSB Stockholm 471 318 661 130
Summa kortfristiga fordringar 744 198 851072
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 8 600 000 900 000
Kassa och bank

Bank 514 413 14 546
Handkassa 4 929 8 902
Summa kassa och bank 519 342 23 448
Summa omséttningstillgangar 1 863 540 1774 520
Summa tillgangar 138 726 178 139 151 933
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Brf Milarstrand 2

Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000
Upplatelseavgifter 35012 000 35012 000
Fond for yttre underhall 1355237 1224 937
Summa Bundet eget kapital 67 233 237 67 102 937
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3492 727 3010 645
Arets resultat 253 784 612 382
Summa fritt eget kapital 3746 511 3623027
Summa eget kapital 70 979 748 70 725 964
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 65 889 171 66 504 171
Leverantorsskulder 258 390 333 961
Skatteskulder 928 490 915703
Ovriga skulder Not 11 16 500 16 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 653 879 655 634
Summa skulder 67 746 430 68 425 969
Summa eget kapital och skulder 138 726 178 139 151 933

Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 77 052 000 77 052 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Milarstrand 2

Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 914 774 1260 585
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 514 775 514 775
Inkomstskatt -660 990 -648 203
Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 768 559 1127 157
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 217 062 -801 701
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -64 539 120 166
Kassaflode fran den lspande verksamheten 921 082 445 622
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -615 000 -1 113 236
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -615 000 -1 113236
Arets kassaflide 306 082 -667 614
Likvida medel vid arets borjan 684 578 1352192
Likvida medel vid arets slut 990 660 684 578
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Brf Milarstrand 2

Noter 2006-12-31  2005-12-31
Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
AvsKkrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,5% av anskaffningsvérdet.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.
Arvoden och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 120 000 100 000
Sociala kostnader 36 283 27 576
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 156 283 127 576

Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter 4311036 4 670 415
Hyror 136 830 157 261
Ovriga intikter 64 298 118 519
Brutto 4512 164 4946 195
Avgifts- och hyresbortfall -1 000 0
Nettoomséttning 4511 164 4 946 195
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Brf Miilarstrand 2

Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not2  Drift
Personalkostnader 156 283 127 576
Fastighetsskotsel och stad 138 030 158 273
Samfallighetsavgifter 91472 81 688
Lopande underhall och reparationer 171 731 252 439
El 127 036 111 738
Uppvéarmning 700 472 712 096
Vatten 107 709 113 087
Aterbetalning for 2005 fran Stockholm Vatten AB -48 448 0
Sophémtning 30 595 37621
Erséttning fran Brf Mélarstrand 3 tom ar 2004 0 -71 074
Fastighets{forsdkring 42 236 41 726
Kabel-TV 79 580 73 410
Ovriga avgifter 0 1 050
Forvaltningsarvoden 98 446 99 799
Ovwrig drift 144 737 113 175
Summa drift 1 839 879 1 852 604
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 857 1 862
Specialinlaning 19 865 528
Ovriga rinteintikter 526 167
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 21248 2 557
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 1662032 1 689 005
Rintekostnader Gvriga 3769 86
Erhéllna réntebidrag -791 462 -791 460
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 874 339 897 631
Not5  Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivaning procent avskrivningar
Byggnad 102 955 000 514775 0,50% -6 092 362 96 862 638
Mark 40 000 000 40 000 000
142 955 000 514 775 -6 092362 136 862 638
Taxeringsvirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 70 000 000 70 000 000
Mark 37 000 000 37 000 000
107 000 000 107 000 000 1
\
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Brf Milarstrand 2

Noter 2000-12-31 2005-12-31
Not6  Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 6 674 0

Skattekonto 9274 0

Summa &vriga fordringar 15948 0
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV 20 891 0

Arvode ekonomiférvaltning 23573 0

Arrende 7 148 0

Forsékring 7 080 7 045

Rénta specialinldning 3-man HSB Stockholm 2303 528

Réntebidrag 125 320 125314

Erséittning 57 824 0

Summa fOrutbetalda kostnader och upplupna intikter 244 139 132 887
Not8  Kortfristiga placeringar

Specialinlédning 3-mé&n HSB Stockholm 600 000 0

Specialinlaning 6-mén HSB Stockholm 0 900 000

Summa kortfristiga placeringar 600 000 900 000
Not9  Eget kapital

Insatser ~ Uppldtelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingdende balans

2006-01-01 30 866 000 35012 0600 1224937 3010645 612382

Disposition enl.

stiimmobeslut 130 300 482 082 -612 382

Arets resultat 253 784

Utgiende balans

2006-12-31 30 866 000 35012000 1355237 3492727 253 784
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Riintesats ’  Réntesindring Belopp

SE-Banken Bolan 3,18% rorlig 21963 057

SE-Banken Bolan 3,18% rorlig 21963 057

SE-Banken Bolan 3.18% rorlig 21963 057

Summa skulder till kreditinstitut 65 889 171

*} Réntesats per 31 december

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 615 000 per &r de kommande fem

aren.

M.
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Brf Milarstrand 2

Noter 2006-12-31 2005-12-31

Not 11 Ovriga skulder

Depositioner 16 500 16 500
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 368 967 374273
Rénta fastighetslén 10 725 6 580
Revision 10 000 11 000
Samfillighetsavgifter 80 000 80 000
Ersdttning 0 80 000
Arvode fortroendevalda 91 876 78 621
Arbetsgivaravgifter 21610 25160
El 11 000 0
Sophédmtning 9 000 0
Underhall 41 500 0
Vatten 1 800 0
Ovriga kopta tjinster 7401 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 653 879 655 634

Stockholm dLew 7{2 2007

Richard Hagelberg

Vér revisionsberittelse har 2007- cz-1S  avgivits betriffande denna arsredovisning

i C

Mikael Bk

..................................

Av BoRevision AB forordnad revisor



Brf Milarstrand 2

Kostnadsfordelning riakenskapsar 2006-12-31

Totala kostnader

Underhall Avskrivningar
3% 12%

L —

el
22 et
g"%“”%’ i I

OIIIJ"I o

AR T LR RAAAAS
4955990029942,

Réntekostnader
20%

Skatt
22%

Fordelning driftskostnader

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

160 000 -

16



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Miilarstrand 2
Organisationsnummer: 716405 - 7536

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Milarstrand 2 {or rékenskapsaret 2006-01-01 — 2006-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgédrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15/2 2007

L PO

Mikael Ek
BoRevision AB



Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som 1 fext foridarar verksamheten kallas forvalmings-
berdtelse (ibland verksamhetsberdttelse eller styrelse-
herittelse).

Forvalmingsberittelsen talay om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som 1 huvidsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m,

Ben ekonomiska redovisaingen {oljer den El-anpas-
sade Arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respektive kost-
nader foreningen har haft under dret. Intékter minus
kostnader = arets éverskott/underskout.

Fér en bostadsriusforening géller det nu inte ast 3
sa stort Sverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostmaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sd att de ticker de kostnader (inklusive
avsiitming tll fonder) som man vintar ska uppkomma.
Féreningsstdmman beslutar efter forslag frdn styrelsen
hur resultatet ska hanteras,

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (dllgings-
sidan} och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 dll-
gangssidan redovisas féreningens anliggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsitmingstillgdngar 1 form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas fGreningens eget kapital som
innehdller medlemmarmas insatser, halanserat resultat
och yure fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
1ll kreditinstitut och dvriga, t ex feverantorsskuider.

Anldggningstillgdngar dr (illgdngar som ir avsedda for
lingvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstiigdngen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader

Avskrivaningar: Virdet pa fastigheterna och inkopia
inventarier minskar pa grund av férslitning. Deua redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje @r. Det varde som stdr som tillgéng i balansrik-
ningen ir virdet efter alla avskrivningar,

Omsitiningstiligdngar kan i allmdnhet omvandlas dll
kontanter inom ett &r. Bland omsattningstillgngar kan
némnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen maéste
betala senast inom ett dr, ¢ ex leverantdrsskulder,

Likviditet ir hostadsriusforeningens fdrmaga at betala
sina kortfristiga skulder (tex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jam{éra bostadsriites-for
cningens omsdtiningstillgdngar med dess kordristiga
skulder. Ar omsitmingstillgdngarna storre an de kort-
fristiga skulderna, ir likviditeten ulliredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstidende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut,

Fond fér yttre underhall: Styrelsen ska upprata under-
hillsplan fér féreningens hus. Tarsbudgeten ska medel
avsittas {or underhdllet, Genom beslut om drsavgifiens
storlek sikerstills erforderliga medel for att wygga un-
derhalietav freningens hus. Beslut om fondavsitining
fattas av [Oreningsstamman.

Fond for inre underhall: 1 de bostadsrdtsforeningar
som har en inre underhalisfond, regleras avsict-
ningen 4ll fonden i bhostadsriusforeningens stadgar
Fondbeloppet enligt balansrdakningen uwisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respekiive
lagerhet framgar av den  avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr dtaganden [Or foreningen som
inte bokats som kort- eller lingfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser elfer avialsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som siikerhet for
erhalina fn,



