ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Milarstrand 2 (org nr 716405-7536) tar harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Vid ordinarie stimma den 21 april 2009 valdes ny styrelse som konstituerade sig som foljer:
Ordinarie Fredric Svensson Ordf6rande

Hans Engdahl Kassor

Jaan Kubja Sekreterare

Lars Hedberg

Anders Kjall

Suppleanter Charlotte Assarsson
Krister Brusdal

Revisorer
Vald revisor ar en revisor hos Bo Revision AB

Valberedning

Gunnar Bloom Sammankallande
Margareta Alfredsson

Richard Hagelberg

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kréftan 7, som bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB ér beldgen pa
Kungsholmen, S:t Gorans forsamling 1 Stockholms stad. Gatuadresserna dr Kristinebergs Strand 3,
27 och 29, 112 52 Stockholm.

Byggnationen bestar av tre bostadshus om sex véningar innehallande 91 ldgenheter, 1dgenhetsforrad
och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsforrad, tvittstuga och soprum. I fastigheten finns tva
skyddsrum, en géstldgenhet, snickarbod och bastu. Foreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus, varav tva carportplatser under skdrmtak, samt 24 garageplatser i grannforeningen Brf
Kréftan 1620. Den totala bostadsytan uppgér till 6 515 kvm fordelad pa ldgenheter i storlekar

1 rok - 5 rok.

Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 7 ldgenhetsoverlatelser skett. Det genomsnittliga forséljningspriset var 53 331 kronor
per kvadratmeter inom intervallet 48 182 till 61 972 kronor per kvadratmeter. Styrelsen har medgivit
tva nya andrahandsuthyrningar och forlédngt tre under aret. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar &r att strikt folja bostadsrattslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett
ar i taget och for hogst tre &r sammantaget. For att hyra ut bostadsritten i andra hand krévs
beaktansvirda skal, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort d4 medlemmen
under en tidsbestdmd period inte sjadlv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderdtten till
lagenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen séledes berdttigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut.

Vid bostadsrittsoverlatelse debiteras séljaren en expeditionsavgift pa 2,5 procent av ett basbelopp.
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Pantséttningsavgift debiteras med 1 procent av ett basbelopp vid varje pantsittning. Dessa avgifter
finansierar administrativa kostnader i sammanhanget.

Samfillighet

Foreningen ingér i1 en samfallighetsforening tillsammans med grannforeningarna Brf Kréftan 1620,
Brf Malarstrand 1 och Brf Miélarstrand 3. Samfallighetsforeningen forvaltar en
gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor, kor-, gdng- och cykelvégar, ledningar och
anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.

Under éret har en gemensam upphandling av tradgérdsskotsel genomforts dar Mark &
Landskapsteknik erhillit uppdraget att skota sévél trdd och gronytor under samfiéllighetens ansvar
som alla fyra féreningarnas gronytor.

Ett gemensamt grovsoprum finns att tillga 1 Brf Kraftan 1620. Det &r forenat med en relativt hog
kostnad for foreningen. Styrelsen har under dret forsokt att genom olika forslag till samfilligheten pa
fordndring av detta utrymme sénka dessa kostnader, men tyvérr inte lyckats f& gehor frén 6vriga
foreningar.

Grannforeningen Brf Maélarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for kéllarforrdd och cyklar i
foreningens hus (3:an och 27:an) samt utnyttjar foreningens soprum. Fran féreningens
viarmeundercentral levereras virme samt varm- och kallvatten till Brf Milarstrand 3. Kostnaderna
for Brf Milarstrand 3:s utrymmen och forbrukning debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden, ett antal moten 1 arbetsgrupper samt
ett stort antal informella kontakter ddremellan.

Den ekonomiska och ldgenhetsadministrativa forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.

Den teknisk forvaltning skots av Fastighetsdgarna Stockholm, FASTO. Avtalet innefattar manatlig
tillsyn av undercentralen for virme och varmvatten samt jourberedskap. Déarutover ger avtalet
utrymme for avrop av tjénster fran FASTO allt efter behov. Medlemmar i styrelsen och i ndgon mén
andra medlemmar svarar nu sjilva for delar av den tekniska forvaltningen som lampbyten, skyltning
pd porttavlor, enklare justeringar, upphandling av underentreprendrer, sopning och sndskottning.
Storre arbeten avropas fran entreprendrer med vilka FASTO har avtal. Tvittstugorna skots av
Electrolux och hissarna av Kone.

Foreningsfragor

Foéreningen gav under aret ut 9 nummer av Infobladet med information om frdgor som beror
foreningen och boendet i var fastighet. Under aret har foreningens webbsida fornyats och forbattrats.
Dir aterfinns viktiga uppgifter och l6pande information om foreningen. Adress ar
www.malarstrand?2.se.

Projektdagar med skotsel av lokaler, gronytor och planteringar genomfordes var och host.

Overnattningsligenheten pa bottenvaningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjas flitigt sérskilt i
anslutning till helger. Hyran for ligenheten ar vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor natt mot
l6rdag samt son- och helgdag. Bastun i markplanet pa Kristinebergs strand 27 bokas pé tavla i
kéllaren 1 samma hus. I Kristinebergs Strand 29 finns 1 kéllaren en snickarbod for olika typer av
hantverksjobb.

Visentliga hindelser
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Ett antal aktiviteter har skett under aret.
I samtliga lagenheter har filtren bytts och franluftskanaler rensats. Efter detta har en obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) genomforts men ej godként p.g.a. for laga floden.

Den lagstadgade energideklarationen har genomforts men avvaktar en godkénd OVK for
fardigstéllande.

En underhallsplan har tagits fram for att kunna 6verblicka och budgetera framtida underhéll och
renoveringsbehov.

Alla dessa arbeten upphandlades under foregaende &r av Bravida som projektlett detta med olika
underleverantdrer for respektive uppdrag.

Uthyrningsrummet har under aret frischats upp i ett par omgéngar. Ytskikten 4r ommalade och nytt
moblemang och dekorationer har inforskaffats. Allt &r genomfort med hjdlp av tjdnstvilliga
medlemmar 1 foreningen, vilket styrelsen uppskattar.

Golv har mélats om 1 gemensamma utrymmen sdsom soprum, cykelforrad samt delar av kéllarna.
Upphandlingar

Forutom upphandling av gemensam markskdtsel har under dret en ny ldneupphandling gjorts och
valet foll aterigen pa SEB. Upphandling av ekonomisk forvaltare har ocksd genomforts men
styrelsen ansag att det var for liten prisskillnad for att motivera ett byte av ekonomisk forvaltare. En
justering av omfattningen av avtalet har dock gjorts vilken kommer att bespara féreningen en del
kostnader. Hiss och stddavtal har ocksé justerats i syfte att sdkerstilla kvalitén och sdnka vara
kostnader.

Forsiakring

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad 1 Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for
styrelsen och en tilldggsforsdkring (adeforsékring) for medlemmarna. Medlemmarna behover darfor
inte ndgot extra “bostadsrittstillagg” pa sin hemforsékring och de som har Trygg Hansa kan
dessutom teckna en rabatterad forsdkring kallad adehemf6rsédkring.

Uppfoljning av foregiende ars motioner

Bredband

Styrelsen fick 1 uppdrag av arsstimman att utreda forutséttningarna for att dra in ett leverantors-
oberoende bredbandsnét med fiber 1 foreningens hus. En grupp har bildats tillsammans med Brf M1
och M3 som har behandlat och tagit in information frén leverantorer. Da det finns ett flertal
alternativ kommer fragan att utredas ytterligare under varen och medlemmarna tillfrdgas om behov
och intresse for de alternativ som finns.

Lanen

Styrelsen fick 1 uppdrag av arsstimman att tillsétta en utredningsgrupp vars uppgift skulle vara att
utreda andra tankbara mojligheter som inte tidigare utretts gillande fordelning av de gemensamma
lanen. Trots flera forsok har inget intresse visats frdn medlemmarna att inga i en sddan grupp.
Styrelsen har diskuterat fridgan och konstaterat att det inte finns ndgon ekonomisk forutséttning vid
rddande rinteldge att fordela lanen pa medlemmarna och styrelsen har darfor valt att 1dgga ner
fragan.
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Inforskaffande av iller/stamspolning

Istdllet for att genomfora regelbundna stamspolningar fick styrelsen i uppdrag av arsstimman att
inforskaffa ett spolningsverktyg, en sé kallad iller for att foreningen genom frivilliga medlemmar
skulle kunna tillgodose spolningsbehovet. I avsaknad av frivilliga har inget spolningsverktyg
inforskaffats.

Uppdatering av hemsidan
Styrelsen fick i uppdrag av arsstimman att gora ett ansiktslyft av foreningens hemsida. Detta har
genomforts och for att ta del av resultatet rekommenderas adressen www.malarstrand2.se.

Oforutsedda handelser

Under aret har en vattenskada drabbat en medlem, dér féreningens del 42 800 kr kommer att
debiteras under 2010.

Ekonomi

Avgifterna sénktes den 1 januari med 5 % och direfter den 1 april med ytterligare 15 %. Styrelsen
hade budgeterat med ett positivt resultat kring 765 000 kr vilket skulle resultera i ett balanserat
kassaflode inkluderat en extra amortering. Arets resultat blev 1 222 490 kr vilket har gett mojlighet
att amortera mer dn berdknat. Totalt har 1 515 000 kr amorterats under dret. Bidragande faktorer till
det goda resultatet dr drets rekordldga ranteniva pa 1,29 % 1 snitt mot budgeterade 1,51 % och lagre
kostnader for reparationer, el och uppvarmning dn budgeterat.

Nettoomséattningen

Not 1

Hyror bestér av dverskott fran garageplatser med 14 164 kr, carportplatser med 3 576 kr och
kajplatser med 39 660 kr samt intdkter fran uthyrningsrummet med 28 100 kr.

Uthyrningsrummet anvénds flitigast under ménaderna mars till maj, bade vardagar som helger.
Under resterande del av aret dr det oftast till helger som uthyrning sker. I snitt anvénds rummet ca
55 % av arets dagar vilket dr en 6kning mot foregdende ar med ca 5 %. Under aret har rummet
fraschats upp med lite nya mobler och farg pa viggarna till en kostnad av 7 323 kr (fg ar 541 kr).

Ovriga intikter bestér av hyresintikter fran Telia for hyrt utrymme for teleanléiggning, intikter frin
Mailarstrand 3 for drift- och underhéllsavtal av lagenhets- och cykelforrad samt
gemensamhetsanlidggning och av intékter fran overlatelse- och pantavgifter. Vad som bor ndmnas 1
sammanhanget ar att foreningens kostnader for overlételse- och pantavgifter Overstiger intdkterna
med 4 148 kr och dr alltsd inga faktiska intékter.

Fastighetskostnader

Driftskostnaderna blev totalt 1 902 846 kr vilket 4r mer an foregdende ar (1 713 784 kr).

Not 2 Drift

Personalkostnader bestar av styrelsearvoden samt arbetsgivaravgifter. Fastighetsskotsel och stiad
uppgick till 184 344 kr och bestar av kostnader for fastighetsskotsel, samfalligheten och stddning.
Fastighetsskotsel uppgick till 17 672 kr (fg ar 16974 kr) och kostnaden for stddning och entrémattor
73 464 kr (fg ar 70 195 kr). Samfillighetskostnaden var 93 208 kr (fg ar 57 922 kr). Vér andel av
hanteringen av grovsopor blev 40 380 kr, dock endast for 11 manader (fg &r 40 293 kr).

Viér andel av service av avloppspumpstation 9 214 kr (fg ar 6 847 kr) samt skdtsel av markytor blev
32 853 kr (fg ar 0 kr). For att fa ett sa enhetligt utseende pa de gemensamma markytorna som mojligt
har extern skdtsel upphandlats inom samfilligheten under 2009.

Reparationer uppgick till 208 757 kr (fg &r 153 226 kr) och bestér till storsta delen av 16pande
underhall av byggnad 81 797 kr (fg &r 73 059 kr), tvéttutrustning 17 671 kr (fg &r 16 460 kr),
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hissar 32 436 kr (fg ar 47 142 kr) och foreningens andel av vattenskadekostnader 31 573 kr
(fg ér 2 221 kr).

Resterande driftskostnader ar i stort sett ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Det planerade underhallet uppgick till 209 513 kr (budgeterat till 225 000) vilket &r kostnader for
filterbyten, rensning av luftkanaler, OVK och energideklaration. Kostnaden for framtagning av
underhéllsplan 36 000 kr kommer att debiteras under 2010.

Not 3 Avskrivningar
Avskrivningar har gjorts med 391 734 kr (fg ar 379 076 kr). Fr.o.m. 2007 sker avskrivningarna
géllande fastigheten med en 74-arig annuitetsplan.

Finansiella poster

Not 4 Riinteintdkter

Eftersom den rénta som ar mojlig att erhélla for var tillfélliga 6verlikviditet vissa ménader &r
betydligt ldgre &n tidigare har utfallet mot foregdende r minskat.

Not 5 Rdntekostnader
Foreningen har som policy att fastighetens lan skall 16pa med rorlig rdnta. Under 2009 har den
genomsnittliga rantan varit 1,29 % (fg &r 4,5 %) och réintan var vid arets slut 0,83 % (fg ar 2,11 %).

Foreningens lan har tidigare varit kopplat mot en basrénta plus ett antal rdntepunkter. Denna typ av
avtal erbjuds inte langre. Styrelsen har darfor valt att ga over till 3 manadersbindning av rénta vilket
for tillfdllet dr det basta alternativet. Nésta rdntedndringsdag dr 2010-03-17.

Réntebidraget uppgick till 247 474 kr (fg ar 313 668 kr). Réntebidraget &r ett generellt bidrag som
kan ges vid nybyggnad av hyres- och bostadsrétter. Bidraget berdknas 2009 enligt foljande —
bidragsunderlaget *subventionsrintan * 7% (fg &r 10%)

Enligt politiskt beslut trappas den nuvarande

rantebidraget av fran dagens 7 %, enligt ovan, 2010 4%

till helt avvecklat 2011 enligt vidstaende tabell. 2011 0%

Foreningen betalade 1 368 kr i inkomstskatt (fg &r 6 945 kr) vilket &r skatt pé rinteintikter.

Kassaflodesanalys

I kassaflodesanalysen kan vi utldsa att trots ett bra resultat gav inte arets kassaflode mer dn
119 696 kr i tillskott. Orsaken ar den 6kade amorteringen pa 900 000 kr jamfort med foregaende ar.

Visentliga hindelser efter bokslutsdagen
Eftersom den obligatoriska ventilationskontrollen inte godkédnts kommer justering och férnyad
kontroll av ventilationssystemet genomforas och kostnaderna for detta kommer att debiteras under

2010.

Den kalla vintern med stort uppvarmningsbehov och hoga elpriser gor att kostnaderna for fjarrvirme
och el riskerar att bli lite hogre 4n budgeterat.

Trots detta ser styrelsen mdjlighet att géra en extra amortering med 300 000 kr i mars eftersom
styrelsen bedomer att den nuvarande likviditeten dr hogre dn nédvandigt.
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Kostnadsutveckling och budget for 2010

I diagram och tabell nedan beskrivs kostnadsutvecklingen under de senaste aren. For 2010 ar det
som vanligt rdnteutvecklingen som kommer att paverka resultatet. Eftersom styrelsen valt att limna
avgifterna oférdndrade finns beredskap om rintenivaerna skulle stiga snabbt. Eftersom
underhéllsplanen inte var klar vid faststéllandet av budgeten &r det bra att ekonomin &r god om det
mot formodan skulle komma fram ovintade underhéllsbehov. Prisutveckling pé el och fjarrvirme
kommer édven att pdverka resultatet i viss man.

Kéanda fordndringar 2010 som paverkar BRF Milarstrand 2 &r:
e Fortsatt minskade réantebidrag med ca 70 000

Den av styrelsen fastlagda budgeten for 2010 baseras pd ovanstdende fordndringar samt pd foljande
huvudsakliga forutsittningar.

e Okade driftskostnader

e Genomsnittlig &rsrénta pa foreningens lan 2,05 %

e Of6rindrade medlemsavgifter

Kostnadsutveckling 2004 - 2010
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Budget
Nyckeltal 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Lan per dec 31 (kkr) 67 617 66 504 65 889 65 274 64 659 63 144 62529
Fastighetens bokforda virde
(kkr) 137892 | 137377 | 136862 | 136484 | 136104 | 135715 135312
Totalbostadsyta(mz) 6515 6515 6515 6515 6515 6515 6515
Bokfort virde per m® boyta (kr) 21 165 21 086 21 007 20 949 20 889 20 831 20 769
Arsavgift per m? boyta (kr) 817 717 662 695 778 656 656
Lan per m” boyta (kr) 10 379 10 208 10 113 10019 9925 9707 9613
Genomsnittlig skuldrénta 3,5% 2,5 % 2,5 % 3,7 % 4,5 % 1,29 % 2,05 %
Fastighetens beldningsgrad 49,0% 48,4 % 48,1 % 47,8 % 47,5 % 46,5 % 46,2%

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittlig ldneskuld. Fastighetens belaningsgrad
definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort vérde.
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Forslag till disposition av resultat och fritt eget kapital

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 3968 830
Arets resultat 1 222 490
Summa 5191 320

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall

(enligt stadgarna) 130 300
Dispositionsfond (Balanserat resultat) 5061 020
Summa 5191 320

Ytterligare upplysningar om foreningens ekonomi finns i efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 409 520 5165 199
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 902 846 -1713784
Planerat underhall -209 513 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -115752 -54 600
Avskrivningar Not 3 -391 734 -379 076
Summa fastighetskostnader -2 619 845 -2 147 460
Rorelseresultat 1789 675 3017 739
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 5098 24 836
Réntekostnader minus rantebidrag Not 5 -570 915 -2 572 420
Summa finansiella poster -565 817 -2 547 584
Resultat efter finansiella kostnader 1223 858 470 155
Inkomstskatt -1 368 -6 945
Arets resultat 1222490 463 210
Fordelning driftkostnader
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Bostadsrittsforeningen Malarstrand 2

Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 95714938 96 104 338
Mark och markanlaggningar Not 7 40 000 000 40 000 000
Inventarier Not 8 0 2 334
135 714 938 136 106 672
Summa anldggningstillgéngar 135714 938 136 106 672
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 118 340 59 839
Avrékningskonto HSB Stockholm 982 829 498 550
Ovriga fordringar Not 9 1402 1764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 96 281 103 954
1198 852 664 107
Kassa och bank Not 11 25 044 389 627
Summa omsattningstillgdngar 1223 896 1053734
Summa tillgdngar 136938834 137 160 406
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 30 866 000 30 866 000
Uppldtelseavgifter 35012 000 35012 000
Underhalisfond 1746 137 1615 837
67 624 137 67 493 837
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 968 830 3635 920
Arets resultat 1222 490 463 210
5191 320 4099 130
Summa eget kapital 72 815 457 71 592 967
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 63 144 171 64 659 171
Leverantdrsskulder 123 263 251 543
Skatteskulder 118 667 61 545
Ovriga skulder Not 14 16 700 16 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 720 576 578 480
Summa skulder 64 123 377 65 567 439
Summa eget kapital och skulder 136938 834 137 160 406
Poster inom linjen
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 77 052 000 77 052 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 77 052 000 77 052 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1223 858 470 155
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 391 734 379 076
Inkomstskatt -1 368 -6 945
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1614 224 842 286
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 466 -10 600
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 70 938 -192 317
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1634 696 639 369
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 515 000 -615 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 515 000 -615 000
Arets kassaflode 119 696 24 369
Likvida medel vid drets borjan 888 177 863 808
Likvida medel vid arets slut 1007 873 888 177

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en 74-&rig annuitetsplan fr o m ar 2007

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 3 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i forekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 120 000 120 000
Sociala kostnader 40 244 34 270

160 244 154 270
Totalt 160 244 154 270

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 274 697 5069 916
Hyror 85 500 95 283
Ovriga intakter 49 323 0
Bruttoomsattning 4 409 520 5165 199
Not 2 Drift
Personalkostnader 160 244 154 270
Fastighetsskotsel och lokalvard 184 344 145 091
Reparationer 208 757 153 226
El 135033 136 696
Uppvérmning 796 371 736 758
Vatten 67 464 63 460
Sophamtning 52 975 50 388
Fastighetsforsdkring 51 334 50 749
Kabel-TV 92916 87 744
Ovriga avgifter 270 135
Férvaltningsarvoden 94 373 98 252
Ovriga driftskostnader 58 765 37016
1902 846 1713784
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 389 400 378 000
Inventarier 2 334 1076
391734 379 076
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2293 5 657
Rénteintdkter skattekonto 0 31
Ovriga ranteintakter 2 805 19 148
5098 24 836
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 818 389 2 886 082
Erhdlina rantebidrag -247 474 -313 668
Ovriga rantekostnader 0 6
570915 2572420
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Noter 2009-12-31  2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 102 955 000 102 955 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 102 955 000 102 955 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 850 662 -6 472 662
Arets avskrivningar -389 400 -378 000
Utgdende avskrivningar -7 240 062 -6 850 662
Bokfort varde 95714938 96 104 338
Taxeringsvirde
Byggnader 85 000 000 85000 000
Mark 48 000 000 48 000 000
133 000 000 133 000 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 000 000 40 000 000
Bokfort virde 40 000000 40 000 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 13 854 13 854
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 854 13 854
Ingdende avskrivningar -11 520 -10 444
Arets avskrivningar -2 334 -1 076
Utgdende avskrivningar -13 854 -11 520
Bokfort virde 0 2334
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1402 1764
1402 1764
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 57 101 47 974
Upplupna intékter 39 180 55980
96 281 103 954
Not 11 Kassa och bank
SE-Banken 25044 389 627

13 (14)



Not 12 Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 30866000 35012000 1615837 3635920 463 210
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 130 300 332910 -463 210
Arets resultat 1222490
Belopp vid drets slut 30866000 35012000 1746 137 3968 830 1222 490
Not13  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 29635250 0,83% 2010-03-17 21 048 057 205 000
SE-Banken Boldn 29635536 0,83% 2010-03-17 21 048 057 205 000
SE-Banken Boldn 29635552 0,83% 2010-03-17 21 048 057 205 000
63144171 615 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62529 171
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 069 171
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 16 700 16 700
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 20 955 13 870
Forutbetalda hyror och avgifter 366 807 390 980
Ovriga upplupna kostnader 332 814 173 630
720576 578 480
Stockholm, den
Fredric Svensson Hans Engdahl
Jaan Kubja Anders Kjall
Lars Hedberg

Min revisionsberittelse har 2010 - -

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

lamnats betrdffande denna arsredovisning
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