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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2010-01-01 —2010-12-31



ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Mélarstrand 2 (org nr 716405-7536) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Vid ordinarie stimma den 19 april 2010 valdes ny styrelse som konstituerade sig som foljer:
Ordinarie Fredric Svensson Ordférande

Jaan Kubja Kassor

Charlotte Assarsson Sekreterare

Hans Engdahl

Katarina Nodby

Suppleanter ~ Carina Géransson
Krister Brusdal

Under hosten avflyttade Katarina Nodby fran foreningen varvid Krister Brusdal valdes in som
ordinarie ledamot.

Revisorer
Vald revisor 4r en revisor hos Bo Revision AB

Valberedning

Lars Hedberg Sammankallande
Marie-Louse Renius

Pia Andersson

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kriftan 7, som bebyggdes 1998 av JM Byggnads AB #r belidgen pa
Kungsholmen, S:t Gorans forsamling i Stockholms stad. Gatuadresserna 4r Kristinebergs Strand 3,
27 och 29, 112 52 Stockholm.

Byggnationen bestar av tre bostadshus om sex véningar innehdllande 91 ligenheter, ligenhetsforrad
och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsférrad, tvéttstuga och soprum. I fastigheten finns tva
skyddsrum, en géstldgenhet, snickarbod och bastu. Féreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus, varav tvé carportplatser under skdrmtak, samt 24 garageplatser i grannforeningen Brf
Kriftan 1620. Den totala bostadsytan uppgér till 6 515 kvm fordelad pa ligenheter i storlekar

I rok - 5 rok.

Ligenhetsoverlitelser

Under &ret har 10 ldgenhetsdverlatelser skett. Det genomsnittliga forsiljningspriset var 64 495
kronor per kvadratmeter inom intervallet 58 182 till 71 409 kronor per kvadratmeter. Styrelsen har
medgivit tvd nya andrahandsuthyrningar och forléngt tv under &ret. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar &r att strikt folja bostadsrattslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett
dr i taget och for hogst tre &r sammantaget. For att hyra ut bostadsritten i andra hand kréivs
beaktansvérda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d& medlemmen
under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till J 5
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lagenhet som innehas med bostadsritt 4r férverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut.

Vid bostadsréttstverlételse debiteras séljaren en expeditionsavgift pd 2,5 procent av ett basbelopp.
Pantséttningsavgift debiteras med 1 procent av ett basbelopp vid varje pantséttning. Dessa avgifter
finansierar administrativa kostnader i sammanhanget.

Samfillighet

Foéreningen ingdr i en samféllighetsforening tillsammans med grannféreningarna Brf Kriiftan 1620,
Brf Mélarstrand 1 och Brf Mélarstrand 3. Samf#llighetsforeningen forvaltar en gemensambhets-
anldggning som omfattar markytor, kér-, ging- och cykelvégar, ledningar och anordningar for spill-
och dagvatten samt grovsoprum.

Ett gemensamt grovsoprum finns att tillgd i Brf Kriftan 1620.

Samfilligheten arbetar kontinuerligt med att se ver trid och annan vixtlighet, da framforallt triden
nu borjat viixa rejélt. Ett avtal har tecknats med MLT dér en plan lagts upp att samtliga tréid beskirs
under en trearsperiod.

Grannf6reningen Brf Mélarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for kéllarforrad och cyklar i
foreningens hus (3:an och 27:an) samt utnyttjar foreningens soprum. Fran foreningens
virmeundercentral levereras vérme samt varm- och kallvatten till Brf Milarstrand 3. Kostnaderna
for Brf Mélarstrand 3:s utrymmen och f6rbrukning debiteras enligt sjilvkostnadsprincipen.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantréiden, en arbetsgrupp for bredband samt ett
stort antal informella kontakter d4remellan.

Den ekonomiska och ldgenhetsadministrativa férvaltningen har skétts av HSB Stockholm.

Den teknisk forvaltning skéts av Fastighetsigarna Stockholm, FASTO. Avtalet innefattar méanatlig
tillsyn av undercentralen fér virme och varmvatten samt jourberedskap. Darutéver ger avtalet
utrymme fOr avrop av tjénster frén FASTO allt efter behov. Medlemmar i styrelsen och i ndgon mén
andra medlemmar svarar nu sjdlva for delar av den tekniska forvaltningen som lampbyten, skyltning
pé porttavlor, enklare justeringar, upphandling av underentreprendrer, sopning och snéskottning.
Stdrre arbeten avropas frin entreprendrer med vilka FASTO har avtal. Tvittstugorna skits av
Electrolux och hissarna av Kone.

Foreningsfragor

Féreningen gav under 4ret ut 11 nummer av Infobladet med information om fragor som berdr
foreningen och boendet i var fastighet. P4 foreningens websida, www.malarstrand2.se, aterfinns
viktiga uppgifter och I6pande information om féreningen.

Projektdagar med skotsel av lokaler, gronytor och planteringar genomfdrdes var och hést.

Overnattningslidgenheten pé bottenvéningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjas flitigt sarskilt i
anslutning till helger. Hyran for ldgenheten &r vardagar 100 kronor per natt och 200 kronor natt mot
16rdag samt s6n- och helgdag. Bastun i markplanet pa Kristinebergs strand 27 bokas pa tavla i
kallaren i samma hus. I Kristinebergs Strand 29 finns i kéllaren en snickarbod for olika typer av
hantverksjobb. 95
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Visentliga hindelser

Under aret har en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) slutférts och godkéints. Aven en
energideklaration har genomforts och anslagits.

Upphandlingar

Under &ret har mycket tid lagts pé att férhandla fram och teckna ett avtal med Ownlt, for installation
av bredband med fiber till alla féreningens ldgenheter. Kostnaden for installationen beriknas bli ca
350.000 kr och avtalet ger Ownlt exklusivitet pa leverans av tjdnster under 34r. For de som 6nskar
att ansluta sig till tjinsterna kommer varje lagenhet att behdva kdpa en router p4 egen bekostnad.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen och en tillaggsforsdkring (adeforsikring) for medlemmarna. Medlemmarna behdver darfor

inte négot extra “bostadsréttstilligg” pa sin hemforsdkring och de som har Trygg Hansa kan
dessutom teckna en rabatterad forsikring kallad adehemforsakring.

Uppfoljning av foregaende ars motioner

En motion angéende betalningsansvaret vid spolning avslogs vid stimman. Under &ret har flera
spolningar beh6vt att genomforas och styrelsen har utrett ansvarsfrigan noggrant. Slutsatsen #r att
foreningen ansvarar {or underhallet av stammar och stick. De som behovt std for kostnaden tidigare
har dérfor fatt ersdttning for detta.

Skymmande tréd mellan 27:an och 29:an har tagits ned.

Styrelsen skrev sjélva en skrivelse om att frigra det cykelrum som finns for langtidsforvaring och
anvénda detta till nigot béttre. Det har inte funnits tid att gi vidare med detta under aret och kvarstar
som ett forslag for framtiden.

Of6rutsedda hindelser

Det kraftiga snofallet under borjan av ret ledde till att taken behdvde skottas.
Under &ret har ett antal ldgenheter varit tvungna att genomfra spolning av sina stick for avloppen.

Ekonomi

Arets resultat 4r i linje med den senaste uppdaterade prognosen for verksamhetséret som utvisade ett
dverskott om 1 000 000 kr att jimfSra med utfallet 978 709 kr. Under verksamhetséret 2010 har
avgifterna till féreningen varit oforéndrade i jaimforelse med foregdende verksamhetsar efter den
genomfdrda sénkningen i april 2009. Styrelsen beslutade under varen att istillet for avgifts-
séinkningar skulle man fortsitta med extra amorteringar av foreningens 1&n. Under 2010 har det i
likhet med 2009 gjorts extra amorteringar om 900 000 kr, vilket innebdr att kassaflodesmassigt
redovisar foreningen en liten forlust p& 44 299 kr att jamfora med en vinst under foregdende ar pa
119 696 kr.

[ nettoomsittningen inkluderar intékter frn gdstrummet pa 31 800 kr (28 100) samt ett Sverskott
frén parkeringsplatserna om totalt 59 177 kr (57 400). Detta 6verskott relaterar sig huvudsakligen till
kajplatserna dé styrelsen har fattat ett principbeslut att dessa platser ska vara négot dyrare &n
boendeparkeringskostnaden pé gatan. )

3(14)



Foreningens storsta kostnader har varit driftskostnaderna som har stigit med 7,5 % i jamforelse med
foregaende &r. Denna 6kning forklaras huvudsakligen av Skade kostnader f6r uppvérmning och el
samt vatten. Dessa kostnader belastar arets driftsbudget med 1 092 tkr. Darutdver har kostnaden for
underhall, skotsel samt stdd kostat 418 tkr. Resterande driftskostnader avser fastighetsforsakring,
kabel-tv samt &vriga administrativa kostnader sdsom ekonomiftrvaltning.

Planerat underhall har under aret reducerats vilket forklaras av att underhallsplanen slutférdes under
véren och upphandlingen av bredbandsinstallationen drog ut pa tiden. Kostnaderna for bredbandet
som berdknas uppga till ca 350 tkr kommer i sin helhet att belasta 2011 da installationsarbetet
kommer att slutforas innan sommaren och véra betalningsvillkor &r betalning vid mottagen
installation.

Finansiella kostnader har varit oférdndrade med foregéende ar vilket forklaras av den pagéende
avtrappningen av réntebidraget. Under 2010 reducerades réantebidraget med dryga 100 tkr, samtidigt
som rintekostnaderna ocksé reducerades i motsvarande mén med tanke pa det extremt laga
rénteléget. Rintekostanden har varit nere pa 0,86 % och dr idag sedan 15 dec 2,14 %. Féreningen har
under rékenskapséret haft rorliga réntor (3 manaders bindningstid). Detta beslut omprévas arligen av
den nya styrelsen efter féreningsstdimman och dérefter informeras medlemmarna. Enligt idag kéinda
regler kommer réntebidraget att vara helt avvecklat under 2011. Detta innebér en kostnadsékning om
141 tkr, vilket motsvarar en rénteSkning om 0,22 %.

Arets skattekostnad #r 0 kr vilket forklaras av en ny dom i Hogsta domstolen dér man klarligger att
rénteintdkter som tidigare belastades med skatt ska anses som en del i fastigheten och ddrigenom blir
den enda skattebelastningen den kommunala fastighetsavgiften som for var del uppgér till 116 207

kr.

Styrelsen utreder for nérvarande mojligheten att 6verklaga tidigare taxeringar om felaktiga
debiteringar pa bolagsskatt. Det finns en méjlighet att yrka réttelse for en tidsperiod av fem ar
tillbaka i tiden.

Viisentliga hiindelser efter bokslutsdagen

Styrelsen har uppréttat en budget som baserar sig pa oféridndrade avgifter f6r 2011 men denna
budget baserar sig pé en del férvéntade kostnader f6r underhéll samt viss rantedkning. I budgeten
ligger en rénteniva for heldret pa 2,5 %. Idag kan konstateras att denna nivé inte kommer att kunna
hallas speciellt med tanke pé avtrappningen av réntebidraget samt Riksbankens aviseringar om
ytterligare rdntehdjningar.

Styrelsens mélséttning &r att klara dret utan avgiftshdjningar genom ytterligare besparingsatgirder.
Ett principbeslut har fattats om att inga ytterligare extra amorteringar kommer att genomforas. Det
kommer att forstirka beredskapen for hégre rantekostnader.

Det har &terigen varit en kall vinter och uppvirmningskostnaderna har stigit, varfor ett prioriterings-
omrdde for styrelsen kommer att vara investeringar i energibesparande atgéirder. Vi har redan
genomfort en enkiit bland medlemmarna om vilka atgérder som kan behova goras i respektive
lagenhet och dessa planeras genomforas under varen.

Sammanfattningsvis bedomer styrelsen att det finns goda forutsittningar att klara oférindrade

avgifter f6r kommande ar med besparings och effektiviseringsatgérder. Det kan emellertid aldrig
uteslutas att vi drabbas av oférutsedda forhallanden frdn omvérlden. )
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Forslag till disposition av resultat och fritt eget kapital

Stimman har att ta stéillning till

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition
Overforing till yttre fond (enligt stadgar)

Balanseras i ny rikning
Summa

5061 020
978 709
6 039 729

130 300
5909 429
6039 729

Ytterligare upplysningar om f&reningen ekonomi finns i efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande tillaggsupplysningar. 91‘5 ]
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Totala kostnader

Skatt
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17%
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12%
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Bostadsrattsféreningen Malarstrand 2

Resultatrékning

Org Nr: 716405-7536

2009-01-01
2009-12-31

2010-01-01
2010-12-31

Planerat underhll

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Inkomstskatt

Arets |

Resultat efter finansiella kostnader

NOt 10

Not2

- 421529

-2 045 831
-113 750
-116 207
-401 100

-209 513
-115752

Not 3 -391 734

1902 846

-2 619 845

-2 676 888

3022
-562 723

5098
-570 915

Not 4
Not 5

-559 701 -565 817

- ore709
0 -1 368

978709 1222490

‘1223858
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Méalarstrand 2

BalansrékniLg

2010-12-31

2009-12-31

Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanldggningar

Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

95313 838 95714 938
40 000 000 40 000 000
135 313 838 135714938
135313 838 135714 938
56 713 118 340
837 672 982 829
45 523 1402
87716 96 281
1027 624 1198 852
125 902 25 044
1153 526 1223 896
136 467 364

136 938 834 ; ¢
JS-



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Poster inom linjen

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 30 866 000 30 866 000

Upplételseavgifter 35012 000 35012 000

Underhallsfond 1 876 437 1746 137
67 754 437 67 624 137

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5061 020 3968 830

Arets resultat 978 709 1222 490

6 039 729 5191 320

Summa eget kapital 73 794 166 72 815 457

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 61629 171 63 144 171

Leverantdrsskulder 143 931 123 263

Skatteskulder 116 112 118 667

Ovriga skulder Not 13 17 900 16 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 766 084 720 576

Summa skulder 62 673 198 64 123 377

Summa eget kapital och skuider 136 467 364 136 938 834

77 052 000
77 052 000

Inga

77 052 000
77 052 000

Inga ij .



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsforeningen Malarstrand 2

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 978 709 1223 858
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avyskrivningar 401 100 391734
Inkomstskatt 0 -1 368
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 379 809 1614 224
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 071 -50 466
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 64 821 70 938
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1470 701 1 634 696
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 515 000 -1 515 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 515 000 -1 515 000

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 716405-7536

Bostadsréttsforeningen Malarstrand 2

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 74-arig annuitetsplan fr o m &r 2007

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fdreningens
underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsfdrening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttesforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanfétliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fértroendevalda 125 000 120 000

Sociala kostnader 36 297 40 244
161 297 160 244

Revisorer

Totalt 161 297 160 244

Ldner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift

oS.



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsforeningen Malarstrand 2

Noter

2010-01-01
2010-12-31

2009-01-01
2009-12-31

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomséttning

Personalkostnader
Fastighetssktsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Gvriga avgifter
Forvaltningsarvoden
QOvriga driftskostnader

vskrivningai

Byggnader
Inventarier

Not4 . Ranteintdkter och liknande resultatposter =

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga rénteintékter

Réntekostnader 18ngfristiga skulder
Erhdlina réantebidrag

4094 112 4 274 697
90 977 85500
30 209 49 323

4215298 4409 520

161297 160 244
200 740 184 344
217 040 208 757
160 164 135033
864 080 796 371
68 739 67 464
54 335 52975
52 649 51334
93 953 92916
125 270

105 027 94 373
67 682 58 765
2045 831 1902 846

401 100 389 400
0 2334
401 100 391734

ostnader och liknande resultatposter

2584 2293
438 2 805
3022 5098

704 142 818 389
-141 419 -247 474
562723

570 915 &S



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Méalarstrand 2

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not6 . Byggm:
Ingdende anskaffningsvérde 102 955 000 102 955 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 955 000 102 955 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 240 062 -6 850 662
Arets avskrivningar -401 100 -389 400
Utgdende avskrivningar -7 641 162 -7 240 062
Bokfdrt varde 95 313 838 95 714 938
Taxeringsvirde
Byggnader 88 000 000 85 000 000
Mark 70 000 000 48 000 000
158 000 000 133 000 000
Not7 . Mark och markanldggningar.

Ing8ende anskaffningsvirde mark
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfort véirde

“Ovriga kortfristiga fordringar

Arbetsgivaravgifter for 2004
Skattekonto
HSB Stockholm

Not9. | Forutbetalda kostnader och upplupha intikter

Forsakring

Arvode ekonomiforvaitning
Kabel TV

rantebidrag

QOvriga forutbetalda kostnader

40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

2099 0

0 1402

43 424 0
45 523 1402

17770 17 110
23119 5938
24 437 23229
22 390 39 180
0 10 824

87 716 96 281

SE-Banken

125902 25 044

srandring av eget Kapital SR e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 30866 000 35012 000 1746 137 3968 830 1222 490
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 130 300 1092 190 -1222 490
Arets resultat 978 709
Belopp vid &rets slut 30 866 000 35012 000 1876 437 5061 020 978 709

dngfristiga skulder till kreditinstiti

Nasta 8rs

L&neinstitut La&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 29635250 2,16%  2011-03-16 20 543 057 205 000
SE-Banken Bolé&n 29635536 2,16%  2011-03-14 20 543 057 205 000
SE-Banken Boldn 29635552 2,16%  2011-03-14 20 543 057 205 000
61 629 171 615 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61014 171

Om fem & berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till

4171 <
58 55 &é



Org Nr: 716405-7536

Bostadsréttsforeningen Malarstrand 2

Noter 2010-12-31 2009-12-31

(Ovriga kortfristiga skulder =

Depositioner 17 900 16 700

Upplupna rantekostnader 55 500 20 955
Férutbetalda hyror och avgifter 361257 366 807
Vérme 136 575 121 254
Samfallighetsavgifter 34 635 52 059
Arvoden fortroendevalda 94 676 85 676
Sociala kostnader 29 340 29 490
Ovriga upplupna kostnader 54 101 44 335

766 084 720576
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2
Organisationsnummer 716405-7536

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsréttsforeningen Mélarstrand 2 for rakenskapsar 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stdllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2011-03-21

Lena Strombick
BoRevision AB



Ordlista

Forvaltningsberiittelse: Den del av &rsredovisningen
som i zext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller
styrelseberittelse).

Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak forekommit samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-
anpassade &rsredovisningslagen. Redovisningen bestér
av resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrikningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intskter respektive
kostnader f6reningen har haft under &ret. Intsikter minus
kostnader = &rets 9verskott/underskott.

Fér en bostadsrittsforening giéller det nu inte att £3

sé stort Gverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de técker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som man véntar ska
uppkomma.

Foreningsstimman beslutar efter forslag frén styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar
(tillghngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pé tillgingssidan redovisas fSreningens anldggnings-
tillgAngar i form av fastigheter och inventarier samt
foreningens omsittningstillgdngar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehdller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r skulder
till kreditinstitut och ovriga, t ex leverantorsskulder.

Anlidggningstillgdngar #r tillgéngar som #r avsedda for
l&ngvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i resultat-
rikningen varje &r. Det virde som star som tillgdng i
balansrékningen #r vérdet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett r, Bland omsattningstillgéngar kan
nédmnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som foreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder,

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, ¢l, réntor, brénsle).
Likviditeten erhélls genom att jimfSra bostadsritts-
foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tilifredsstdilande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som ska
betalas inom ett r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppriitta
underhallsplan for foreningens hus. I &rsbudgeten ska medel
avsifttas for underhéllet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus. Beslut om fondavsttning
fattas av foreningsstdmman.

Fond for inre underhéll: I de bostadsrittsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsittningen till
fonden i bostadsrittsforeningens stadgar.

Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsiorbindelser #r ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for
erhallna l&n.



