Arsredovisning 1999

BRF MALARSTRAND 2

Org. nr 716405-7536

ARSREDOVISNING
for rikenskapsaret 1999

Styrelsen for Brf Mélarstrand 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1999,
foreningens sjétte verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 1999-05-04 och pafdljande styrelsekonstituering fatt foljande
sammanséttning

Stefan Hermansson ordforande

Liss Appelgren ledamot

Emil Gustavsson ledamot tom 1999-07-27
Hans Norrman ledamot

Johan Windahl ledamot

Peter Abrahamson suppleant

Lotta Jansson Engdahl suppleant

Lars Hagberg suppleant

Jessica Ostlund suppleant

Vid stdimman avgick Jan Granmar, Jan Carles och Mats Engdahl ur styrelsen.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
huvudansvarig Ann-Christine Hagglund

Christine Rankin Johansson, suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Portombud

Manfred Lehnert portnr3
Peter Abrahamson port nr 27
Maria Nilsson port nr 29
Valberedning

Marie-Louise Reinius sammankallande



Lena Bjork

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas , forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom sinkta lanekostnader,
alternativt hdjda manadsavgifter.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1997-11-05.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1997-10-27 fastigheten Kréftan 2 i Stockholms kommun.

foreningen bestar av tre st flerbostadshus med totalt 91 ldgenheter. Den totala boytan ar 6.515,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgéng 55.296.000 kr varav markvardet motsvarar 5.376.000 kr och
byggnadsvirdet 49.920.000 kr.

Foreningens byggnader ér fullvirdeforsékrade hos forsakringsbolaget Svenska Brand.

Fastighetsskatt

Fastigheten blev fardigstilld 1998 och har deklarerats som fardigstélld hos Skattemyndigheten. Fastigheten har asatts
vérdeér 1998. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt fr o m 1999-01-01.
Detta giller under fem ar och direfter blir fastigheten beskattad med halv (50%) fastighetsskatt under ytterligare fem &r. Ar
elva blir fastighetsskatten beskattad med full (100%) fastighetsskatt. Reservationer dr dndringar i skattelagstifiningen om
fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten.

Rintebidrag
Foreningen har valt starttidpunkt for réntebidragets utbetalande till 1998-06-11. Subventionsrantan for femarsperioden for
detta datum blev da 5,09%.

Réntebidrag 1dmnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 66.959.000 kr. Denna procentuella andel
startar med 47% av bidragsunderlaget under det forsta aret (1998-05-04--1999-05-03) for att sedan sénkas med 4%-
enheter varje ar till dess bidragsandelen gatt ned till 30%. Vid arets slut var bidragsandelen 43%.

Foreningens lin
Foreningens 1an &r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rénte- Utbet Bundet Léanebelopp Amort

lanebelopp sats datum till 1999-12-31 2000
'SE-BankenBolan | 19.000.000 kr|  5,25%| 1998-05-29 | 2003-06-28| 18.903.911 kr|  70.991 kr
SE-BankenBolan | 19.000.000 kr|  5,63%| 1998-05-29 | 2005-06-28| 18.903.911 kr|  70.991 kr
'SE-BankenBolan | 19.000.000 kr|  4,84%| 1998-06-17 | 2001-06-28| 18.920.763 kr|  69.543 kr
SE-BankenBolan | 14.118.000 kr|  4,79%| 1998-07-06 | 2000-06-28 | 14.046.590 kr|  52.759 kr
SE-Banken Bolan | 2.000.000 kr|  4,80%| 1998-12-21| 2002-07-01 | 1.993.393 kr | 7.176 kr
'SE-Banken Bolan | 2.000.000 kr|  4,80%| 1998-12-21 | 2002-07-0 1.993.393 kr | 7.176 kr

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM Byggnads AB om teknisk forvaltning under garantitiden. Avtal om ekonomisk
forvaltning har tecknats med JM Byggnads AB fram till 2000-12-31.

Foreningsfragor

Foreningen kommer ingé i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kriftan 1, Kriftan 3 och Kriftan 5.
Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av en samféllighetsforening som ar under bildande.

Foreningen kommer ocksa att ingd i en gemensambhetsanldggning tillsammans med fastigheten Kréftan 3. Anldggningen
omfattar virmeundercentral, kallvattenintag och soprum. Samfalligheten kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning.

Styrelsen har under éret hallit xx st protokollférda sammantraden. Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvode inkl arbetsgivaravgifter till styrelsen under aret uppgér till 22.500 kr.

Foreningens samtliga bostadsrétter var vid rets utgang upplétna. Under aret har 12 dverlatelser skett.
Styrelsen har ansvarsforsékring hos forsakringsbolaget Svenska Brand.

Avsittningar
Avsittning till foreningens fastighetsunderhall har gjorts med 20 kr/kvm lagenhetsyta.



Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning med bokslutskommentarer.

1998 ars resultat har paverkats av pagéende inflyttning samt avrékning mot JM Byggnads AB, varfor jamforelsesiffror for
1998 inte avspeglar ett normalt verksamhetsar.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslér att arets vinst 311.396,52 kr dverfors i ny rakning.

RESULTATRAKNING
990101 980101

NOT -991231 -981231
Rorelsens intikter
Arsavgifter 5094 181 2 489 696
Gemensamhetslokal 8915 0
JM Byggnads AB enligt avtal 0 97 028
Summa intéikter 5103 096 2586 724
Kapitalkostnader
Réntekostnader -3843738 - 2054 205
Avgér rantebidrag 1512111 800 930
Rénta checkkredit - 27 485 0
Summa kapitalkostnader -2359112 -1253275
Administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning - 93126 - 46 562
Styrelsearvode - 5202 - 7500
Revisionsarvode - 19000 - 10 000
Styrelseomkostnader -16 677 0
Administration -11 664 - 1958
Avrbetsgivaravgifter -621 0
Summa administrationskostnader - 146 290 - 66 020
Driftskostnader
Vattenavgifter - 102 992 - 33392
Virmeavgifter - 411578 - 201 966
Elavgifter -99729 - 58 956
Renhéllning - 17 055 - 12 540
Stédning - 80 046 -32244
Fastighetsskotsel - 19926 -17172
Kabel-TV - 54768 - 23972
Hissar -3188 0
Forsakringar - 28 863 - 14162
Samfalligheten - 40 000 - 41 000
Fastighetsskatt 0 - 315315
Ovriga driftskostnader - 42 166 - 9368
Summa driftskostnader - 1046 600 - 826 107
Rorelseresultat fore avskrivningar 1697 383 507 342

Avskrivningar enligt plan
Avskrivning byggnader 1 - 1261 447 - 98590
Rorelseresultat efter avskrivningar 435 936 408 752



Avsittningar
Avsittning fastighetsunderhall

Resultat efter avsittningar
Finansiella intikter
Ranteintakter

Resultat fore skatt

Arets resultat

-130311
305 625

5771
311 397

311 397

- 65 156
343 596

38 617
382 214

382 214

1998 éars resultat har paverkats av pagaende inflyttning samt avrakning mot JM Byggnads AB, varfor jamforelsesiffror for

1998 inte avspeglar ett normalt verksamhetsar.

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgdngar
Handkassa

Postgiro

Bank

Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter
Upplupna réntebidrag
Andra kortfristiga fordringar

Anléiggningstillgingar
Byggnader
Mark

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna réntor

Skuld gemensamhetsanlédggning
Skuld JM Byggnads AB
Kortfristig del av langfristig skuld

Langfiistiga skulder
Byggnadskreditiv
Bottenlan

Topplén

Avsittningar
Avsittning for fastighetsunderhall

NOT 991231

4759
263 993
272 160

0

56 280
50 700
232 043
35281
915 216

1 101 639 963
40 000 000
141 639 963

142 555 179

165 197
0

63 000
397 537
377233
23174

0

278 636
1304 777

0

70510 891
3972434
74 483 325

195 467

981231

3120
695 025
2709 635
1380

18 708
23581
253 628
38 287
3743 363

102 901 410
40 000 000
142 901 410

146 644 773

142 935
315 315
57 158
319 222
350 257
78 958
1924 394
256 536
3444774

2112 625
70 775 208
3986 796
76 874 629

65 156



Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BOKSLUTSKOMMENTARER

REDOVISNINGSPRINCIPER

30 866 000
35012 000
65 878 000

382214
311 397
693 610

66 571 610

142 555 179

77 052 000

Inga

30 866 000
35012 000
65 878 000

0
382 214
382 214

66 260 214

146 644 773

77052 000

Inga

Tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper, vilka ar oforandrade 1 jamforelse med foregaende ar, anges nedan.

Styrelsen anser att planen for avskrivning bor folja den langsiktiga finansieringen. Avskrivningar pa foreningens fastighet gors
med belopp som motsvarar arets amorteringar pa langfristiga lan samt nedskrivning av foreningens checkkredit.

Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

NOTER
1 BYGGNADER

Anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskriven checkkredit
Bokfort varde

991231

103 000 000
- 356 037
102 643 963

- 1004 000
101 639 963

Sidan senast uppdaterad 2003-01-27

981231

103 000 000
- 98 590
102 901 410

102 901 410

Brf Milarstrand 2, Kristinebergs Strand 29, 112 52 Stockholm



