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Välkommen till årsredovisningen för Brf Mälarstrand 2
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 1993-08-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-17 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Kräftan 7 1998 Stockholm

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Folksam.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och består av 3 flerbostadshus

Värdeåret är 1998

Föreningen har 91 bostadsrätter om totalt 6 516 kvm. Byggnadernas totalyta är 6 516 kvm.

Styrelsens sammansättning

Lotta Engdahl Ordförande

Fredrik Gustafsson Styrelseledamot

Peter Richard Lillieborg Styrelseledamot

Sara Liss Appelgren Styrelseledamot

Vita Balode Andrews Styrelseledamot

Hampus Sjöblom Suppleant

Per Gunnar Rösblad Suppleant

Sofie Charlotte Lindahl Suppleant

Sven Christer Ericsson Suppleant

Valberedning

Marie Ericsson (sammankallande)

Christina Lehnert

Frauke Boltes



Brf Mälarstrand 2
716405-7536

Årsredovisning 2024

Sida 3 av 18

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas två i förening av ledamöterna.

Revisorer

Joakim Häll Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-06-03.

Extra föreningsstämma hölls 2024-07-08. Fastställande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 14 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och sträcker sig fram till 2074. Underhållsplanen
uppdaterades 2024.

Utförda historiska underhåll

Ny kallmangel i 29:an

Upprustning av gästrum

Upprustning av bastun

Värmesensorer har installerats i utvalda lägenheter

Renovering av tre hissar

Ny frånluftsfläkt i 3:an

Renovering av marmorgolv i entréer

Byte av låssystem - Hösten 2022

Byte av ventilationsanläggning i 3:an och 29:an

Planerade underhåll

Installation av ny fjärrvärmecentral

Byte av termostater

Byte av gjutjärnsrör i källare

Installation av laddboxar i garage

Avtal med leverantörer

Bredband Ownit

Ekonomisk förvaltning SBC

Fastighetsförsäkring Folksam

Hissar Kone AB

Städning Skurgubben

Teknisk förvaltning Cemi

Tv Tele2

 

2024

2023

2022

2025
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Medlem i samfällighet

Föreningen är medlem i Kräftan ga:1, med en andel på 35%.

Samfälligheten förvaltar områdets pumpanläggning, grovsoprummet som finns i föreningen Kräftan 1620,
välkomstskylten vid Kristinebergs strand 3, fyren på kajen, gångvägar och gräsytor mellan föreningarna
Mälarstrand 1, 2, 3 samt Kräftan 1620 samt spill- och dagvattenledningar.

Övrig verksamhetsinformation

Styrelsen arbetar aktivt med att minska föreningens kostnader samt underhålla våra hus så långsiktigt
ekonomiskt som möjligt.

På grund av de senaste årens höga räntor och stora underhållskostnader har föreningen gått med förlust. För
att minska föreningens underskott höjdes avgifterna med 10% den 1 april och i slutet av året beslutades om
ytterligare en höjning på 5% från den 1 januari 2025. Ett av föreningens lån (27 000 000) har bundits i 2 år till
2,57% ränta.

För att spara energi och kostnader arbetar styrelsen med att energieffektivisera våra hus. I alla våra allmänna
utrymmen har värmen sänkts och vi har försett entrédörrarna med tätningslister för att minska kalldraget i
entréerna. I de allmänna utrymmen har strategiskt utvalda lampor bytts ut till LED-lampor. Vartefter
föreningens lager av lampor tar slut kommer de ersättas av LED-lampor. På grund av att föreningens
fjärrvärmecentral har passerat sin livslängd har styrelsen under året arbetat med att upphandla en ny.
Upphandlingen är klar och under första halvåret 2025 kommer den nya fjärrvärmecentralen installeras.

Värmesensorer har installerats i utvalda lägenheter. Med data från sensorerna får vi ett underlag som kan
ligga till grund för vårt arbete med att få en jämn fördelning av värmen i våra hus. Målet är en bättre komfort
och lägre energianvändning för föreningen.

Föreningens solceller har under året producerat 47,5 MWh vilket nästan motsvarar vår egen förbrukning på
48,5 MWh. Sedan installationen har de sparat drygt 64 ton CO2, vilket motsvarar plantering av 1915 träd.

Intäkterna från gästrummet och bastun har inneburit att vi har kunnat fortsätta upprustningen av både
gästrum och bastu. Till gästrummet har några nya möbler köpts in och nya sängar har beställts som levereras
i början av 2025. Även bastuns trasiga sittmöbler har kunnat bytas ut till en ny sittgrupp.

Under året har föreningen ansökt om att få skattereduktion för mikroproduktion vilket har godkänts. Tyvärr
har en större vattenskada i föreningen orsakat betydande arbete och kostnader.

Tvättstugan i 29:an har fått en ny kallmangel. Alla tvättstugor har fått tydligare användningsinstruktioner och
möjligheten att tvätta på nätter har tagits bort.

I soprummen har sopkärlen tvättats och den nya uppmärkningen på kärl och väggar kommer förhoppningsvis
underlätta sopsorteringen.

Körsbärsträden utanför 29:an har beskurits.

På gräsytan bakom 3:an har föreningens medlemmar fått möjlighet att ha odlingslådor.

Våra tak har fågelsäkrats för att måsar och andra fåglar inte ska kunna bygga bon.

Under hösten gjordes ett gemensamt inköp av luftfilter till föreningens medlemmar.

I december bjöds föreningens medlemmar in till glöggmingel.

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och som sträcker sig till 2074.

Vid extrastämman i juli fastställdes beslutet om stadgeändring som genomfördes för att våra stadgar ska
följa gällande lagstiftning.

Fastighetsbesiktning genomfördes under våren.

Hemsidan har setts över och fått en ny struktur med aktuell information riktad till både medlemmar och
utomstående. Bla har reglerna för stamspolning förtydligats.
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Brandskyddsarbetet har fortsatt och föreningen har ingått ett serviceavtal för att säkra rökluckornas funktion
vid en eventuell brand.

Föreningen har överklagat bygglovsansökan för en bastuflotte i området.

Styrelsen har fortsatt medverka i närområdets samverkansgrupp.

Föreningen har ingått nya avtal avseende vinterunderhåll samt markskötsel.

Besiktning av föreningens elinstallationer har utförts för första gången.

Arbetet med att installera laddboxar i garaget har fortsatt.

Samfällighetens välkomstskylt vid Kristinebergs strand 3 har fått nya armaturer så att den fungerar igen.

Pumpen som pumpar upp avloppet från våra föreningar till Olov Dahlins väg har bytts ut.

Lindarna på gräsytan mellan föreningarna har vårdats genom formning av kronorna och gallring av grenar.

Samfälligheten har upphandlat nya avtal avseende mark- och vinterunderhåll.

I områdets grovsoprum har vi fortsatta problem med att medlemmarna slänger felaktigt avfall i behållarna
vilket orsakar stora extrakostnader. För att lösa problemet har man i samfällighetens styrelse diskuterat
begränsning av öppettider samt kameraövervakning.

Enligt styrelsens beslut höjdes avgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 136 st. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 7. Vid räkenskapsårets slut fanns det 135 medlemmar i föreningen. Det
har under året skett 3 överlåtelser.
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Flerårsöversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning 6 309 813 5 499 804 4 697 296 4 679 489

Resultat efter fin. poster -1 701 567 -1 973 668 -170 147 423 447

Soliditet (%) 57 58 59 59

Yttre fond 2 166 478 1 897 304 1 628 130 1 690 630

Taxeringsvärde 327 000 000 327 000 000 327 000 000 256 000 000

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt,
kr

852 712 - -

Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)

87,7 83,9 - -

Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr

8 019 8 019 7 865 8 019

Skuldsättning per kvm totalyta, kr 8 019 8 019 7 865 8 019

Sparande per kvm totalyta, kr 42 41 112 206

Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 19 28 25

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 165 186 167 172

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 37 26 24

Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 242 221 221

Genomsnittlig skuldränta (%) 3,99 2,65 - -

Räntekänslighet (%) 9,41 11,27 - -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen.
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Upplysning vid förlust
Föreningen redovisar en förlust på 1 702 TKr i resultaträkningen för 2024. Förlusten främst beror på att
avskrivningarna har fördubblats vid övergången till K3-redovisningsstandarden, avskrivningarna påverkar inte
föreningens kassaflöde. Den andra bidragande faktorn är de höga räntekostnaderna. Styrelsen har genomfört
ytterligare en avgiftshöjning den 1a januari 2025. Som framgår av kassaflödesanalysen är föreningens
kassaflöde från den löpande verksamheten 429 TKr. Nyckeltalet ”sparande per kvadratmeter” uppgår till 42 kr
/Kvm. Styrelsen anser att nuvarande kassaflöde samt minskade räntekostnader under 2025 är tillräckligt för
att kunna finansiera föreningens framtida ekonomiska åtaganden. Med ekonomiska åtaganden avses t.ex.
räntekostnader, amorteringar, återinvestering och underhåll av föreningens byggnad.

Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska åtaganden.

Förändringar i eget kapital

  2023-12-31

Disponering av
föregående års

resultat
Disponering av

övriga poster 2024-12-31

Insatser 30 866 000 - - 30 866 000

Upplåtelseavgifter 35 012 000 - - 35 012 000
Fond, yttre
underhåll

1 897 304 - 269 174 2 166 478

Balanserat resultat 7 994 151 -1 973 668 -269 174 5 751 310

Årets resultat -1 973 668 1 973 668 -1 701 567 -1 701 567

Eget kapital 73 795 788 0 -2 701 567 72 094 220

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 6 020 484

Årets resultat -1 701 567

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -269 174

Totalt 4 049 742

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Av fond för yttre underhåll ianspråktas 0

Balanseras i ny räkning 4 049 742

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 6 309 813 5 499 804

Övriga rörelseintäkter 3 19 286 28 812

Summa rörelseintäkter 6 329 099 5 528 616

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -3 462 580 -3 557 525

Övriga externa kostnader 8 -289 404 -145 478

Personalkostnader 9 -228 509 -204 109

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 977 482 -2 240 192

Summa rörelsekostnader -5 957 974 -6 147 304

RÖRELSERESULTAT 371 124 -618 688

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 16 162 14 538

Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 088 853 -1 369 518

Summa finansiella poster -2 072 691 -1 354 980

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 701 567 -1 973 668

ÅRETS RESULTAT -1 701 567 -1 973 668
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Balansräkning

Tillgångar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 11, 17 123 807 811 125 665 493

Pågående projekt 0 70 854

Summa materiella anläggningstillgångar 123 807 811 125 736 347

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 123 807 811 125 736 347

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 879 36 206

Övriga fordringar 13 1 831 813 1 724 249

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 280 937 210 949

Summa kortfristiga fordringar 2 151 629 1 971 404

Kassa och bank

Kassa och bank 59 935 5 695

Summa kassa och bank 59 935 5 695

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 211 563 1 977 099

SUMMA TILLGÅNGAR 126 019 374 127 713 446
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Balansräkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000

Fond för yttre underhåll 2 166 478 1 897 304

Summa bundet eget kapital 68 044 478 67 775 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 751 310 7 994 151

Årets resultat -1 701 567 -1 973 668

Summa fritt eget kapital 4 049 743 6 020 484

SUMMA EGET KAPITAL 72 094 221 73 795 788

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 27 250 000 0

Summa långfristiga skulder 27 250 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 25 000 000 52 250 000

Leverantörsskulder 392 784 395 235

Skatteskulder 292 929 282 828

Övriga kortfristiga skulder 23 364 17 868

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 966 076 971 727

Summa kortfristiga skulder 26 675 153 53 917 658

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 019 374 127 713 446
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Kassaflödesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 371 124 -618 688

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 1 977 482 2 240 192

2 348 606 1 621 504

Erhållen ränta 16 162 14 538

Erlagd ränta -2 113 397 -1 400 766

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital

251 371 235 276

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 145 300 214 177

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 039 10 404

Kassaflöde från den löpande verksamheten 428 710 459 858

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar -48 946 -1 520 926

Kassaflöde från investeringsverksamheten -48 946 -1 520 926

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån 0 1 000 000

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 1 000 000

ÅRETS KASSAFLÖDE 379 764 -61 068

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 481 582 1 542 650

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 861 346 1 481 582

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Mälarstrand 2 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1 - 14,29 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvärde.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2024 2023

Årsavgifter bostäder 5 551 911 4 638 108

Hyresintäkter garage 430 260 389 265

Hyresintäkter p-plats 190 700 164 700

Hyror carport 30 960 28 890

Elintäkter rörliga 6 150 11 784

Bastu 9 860 2 810

Nycklar/lås vidarefakturering 2 210 0

Övernattnings-/gästlägenhet 45 140 40 424

Pantsättningsavgift 5 635 3 675

Överlåtelseavgift 7 165 5 252

Administrativ avgift 1 323 0

Andrahandsuthyrning 4 300 0

Vidarefakturerade kostnader 24 199 214 897

Öres- och kronutjämning -0 -1

Summa 6 309 813 5 499 804

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2024 2023

Elstöd 0 26 805

Övriga erhållna bidrag 8 190 0

Övriga intäkter 11 096 2 007

Summa 19 286 28 812

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2024 2023

Fastighetsskötsel enl avtal 79 427 72 765

Fastighetsskötsel utöver avtal 6 428 100 609

Fastighetsskötsel gård enl avtal 36 093 35 040

Fastighetsskötsel gård utöver avtal 21 347 43 475

Städning enligt avtal 125 083 96 542

Städning utöver avtal 14 330 11 575

Hissbesiktning 92 748 149 120

Brandskydd 20 592 26 503

Gemensamma utrymmen 2 827 0

Garage/parkering 623 568 590 088

Snöröjning/sandning 4 409 0

Serviceavtal 4 082 4 133

Mattvätt/Hyrmattor 18 096 17 305

Förbrukningsmaterial 26 620 9 468

Summa 1 075 650 1 156 623
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023

Tvättstuga 61 795 39 663

Dörrar och lås/porttele 16 809 15 805

Övernattn./gästlägenhet 2 831 24 931

Bastu/pool 9 829 12 690

VVS 94 575 29 839

Värmeanläggning/undercentral 15 670 32 986

Ventilation 0 16 533

Elinstallationer 10 021 26 601

Hissar 0 37 500

Tak 21 017 0

Balkonger/altaner 1 976 0

Garage/parkering 0 5 646

Vattenskada 132 350 18 674

Summa 366 874 260 867

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

El 114 320 121 009

Uppvärmning 1 077 627 1 212 487

Vatten 223 628 240 469

Sophämtning/renhållning 107 941 111 292

Summa 1 523 516 1 685 257

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsförsäkringar 104 779 92 430

Kabel-TV 18 064 17 186

Bredband 81 184 83 207

Samfällighetsavgifter 144 183 117 356

Fastighetsskatt 148 330 144 599

Summa 496 540 454 778
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NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023

Kreditupplysning 2 213 1 974

Tele- och datakommunikation 4 802 5 730

Juridiska åtgärder 28 800 0

Inkassokostnader 1 033 1 542

Konstaterade förluster på hyres/avgifts/kundfordr. 64 938 0

Revisionsarvoden extern revisor 27 500 3 250

Styrelseomkostnader 10 000 6 311

Fritids och trivselkostnader 3 047 6 202

Föreningskostnader 4 590 3 501

Förvaltningsarvode enl avtal 89 029 85 394

Överlåtelsekostnad 10 030 7 351

Pantsättningskostnad 8 228 7 092

Korttidsinventarier 1 299 1 776

Administration 28 214 9 625

Föreningsavgifter 5 681 5 730

Summa 289 404 145 478

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Styrelsearvoden 171 900 157 500

Arbetsgivaravgifter 56 609 46 609

Summa 228 509 204 109

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023

Räntekostnader fastighetslån 2 086 404 1 369 518

Kostnadsränta skatter och avgifter 2 449 0

Summa 2 088 853 1 369 518
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

     

Ackumulerat anskaffningsvärde    

Ingående 145 491 558 144 041 486

Årets inköp 119 800 1 450 072

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 145 611 358 145 491 558

     

Ackumulerad avskrivning    

Ingående -19 826 065 -17 585 872

Årets avskrivning -1 977 482 -2 240 193

Utgående ackumulerad avskrivning -21 803 547 -19 826 065

     

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 123 807 811 125 665 493

I utgående restvärde ingår mark med 40 000 000 40 000 000

     

Taxeringsvärde    

Taxeringsvärde byggnad 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvärde mark 195 000 000 195 000 000

Summa 327 000 000 327 000 000

 

NOT 12, PÅGÅENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31

Vid årets början 70 854 0

Anskaffningar under året 48 946 70 854

Färdigställt under året -119 800 0

Vid årets slut 0 70 854

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 30 401 167 309
Fordringar samfällighet/kreditfakturor 0 16 115

Övriga kortfristiga fordringar 0 64 938

Transaktionskonto 736 823 678 645

Borgo räntekonto 1 064 589 797 242

Summa 1 831 813 1 724 249
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

Förutbetalda kostnader 178 563 146 292

Förutbet fast skötsel 32 151 0

Förutbet försäkr premier 45 477 40 758

Förutbet kabel-TV 4 542 4 516

Förutbet bredband 20 202 19 383

Upplupna intäkter 2 0

Summa 280 937 210 949

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2024-12-31

Skuld
2024-12-31

Skuld
2023-12-31

SEB 2026-09-28 2,57 % 27 250 000 27 250 000

SEB 2025-10-28 2,97 % 24 000 000 24 000 000

SEB 2025-12-28 3,01 % 1 000 000 1 000 000

Summa 52 250 000 52 250 000
Varav kortfristig del 25 000 000 52 250 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 52 250 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 18 427 9 317

Uppl kostn el 15 720 15 198

Uppl kostnad Värme 106 377 176 226

Uppl kostn räntor 54 165 78 709

Uppl kostn vatten 15 260 18 467

Uppl kostnad Sophämtning 4 469 0

Uppl kostnad arvoden 149 374 149 374

Beräknade uppl. sociala avgifter 46 933 46 933

Förutbet hyror/avgifter 555 351 477 503

Summa 966 076 971 727

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 052 000 77 052 000
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Årsredovisning 2024


Välkommen till årsredovisningen för Brf Mälarstrand 2
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.


Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.


Kassaflödesanalys


Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
till.


Noter


I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.


Föreningen har sitt säte i Stockholm.


Registreringsdatum


Bostadsrättsföreningen registrerades 1993-08-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-17 hos Bolagsverket.


Äkta förening


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:


Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Kräftan 7 1998 Stockholm


Marken innehas med äganderätt.


Fastigheten är försäkrad hos Folksam.


I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.


Byggnadsår och ytor


Fastigheten bebyggdes 1998 och består av 3 flerbostadshus


Värdeåret är 1998


Föreningen har 91 bostadsrätter om totalt 6 516 kvm. Byggnadernas totalyta är 6 516 kvm.


Styrelsens sammansättning


Lotta Engdahl Ordförande


Fredrik Gustafsson Styrelseledamot


Peter Richard Lillieborg Styrelseledamot


Sara Liss Appelgren Styrelseledamot


Vita Balode Andrews Styrelseledamot


Hampus Sjöblom Suppleant


Per Gunnar Rösblad Suppleant


Sofie Charlotte Lindahl Suppleant


Sven Christer Ericsson Suppleant


Valberedning


Marie Ericsson (sammankallande)


Christina Lehnert


Frauke Boltes
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Firmateckning


Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas två i förening av ledamöterna.


Revisorer


Joakim Häll Revisor Kungsbron Borevision AB


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-06-03.


Extra föreningsstämma hölls 2024-07-08. Fastställande av nya stadgar.


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 14 protokollförda sammanträden.


Teknisk status


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och sträcker sig fram till 2074. Underhållsplanen
uppdaterades 2024.


Utförda historiska underhåll


Ny kallmangel i 29:an


Upprustning av gästrum


Upprustning av bastun


Värmesensorer har installerats i utvalda lägenheter


Renovering av tre hissar


Ny frånluftsfläkt i 3:an


Renovering av marmorgolv i entréer


Byte av låssystem - Hösten 2022


Byte av ventilationsanläggning i 3:an och 29:an


Planerade underhåll


Installation av ny fjärrvärmecentral


Byte av termostater


Byte av gjutjärnsrör i källare


Installation av laddboxar i garage


Avtal med leverantörer


Bredband Ownit


Ekonomisk förvaltning SBC


Fastighetsförsäkring Folksam


Hissar Kone AB


Städning Skurgubben


Teknisk förvaltning Cemi


Tv Tele2


 


2024


2023


2022


2025
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Medlem i samfällighet


Föreningen är medlem i Kräftan ga:1, med en andel på 35%.


Samfälligheten förvaltar områdets pumpanläggning, grovsoprummet som finns i föreningen Kräftan 1620,
välkomstskylten vid Kristinebergs strand 3, fyren på kajen, gångvägar och gräsytor mellan föreningarna
Mälarstrand 1, 2, 3 samt Kräftan 1620 samt spill- och dagvattenledningar.


Övrig verksamhetsinformation


Styrelsen arbetar aktivt med att minska föreningens kostnader samt underhålla våra hus så långsiktigt
ekonomiskt som möjligt.


På grund av de senaste årens höga räntor och stora underhållskostnader har föreningen gått med förlust. För
att minska föreningens underskott höjdes avgifterna med 10% den 1 april och i slutet av året beslutades om
ytterligare en höjning på 5% från den 1 januari 2025. Ett av föreningens lån (27 000 000) har bundits i 2 år till
2,57% ränta.


För att spara energi och kostnader arbetar styrelsen med att energieffektivisera våra hus. I alla våra allmänna
utrymmen har värmen sänkts och vi har försett entrédörrarna med tätningslister för att minska kalldraget i
entréerna. I de allmänna utrymmen har strategiskt utvalda lampor bytts ut till LED-lampor. Vartefter
föreningens lager av lampor tar slut kommer de ersättas av LED-lampor. På grund av att föreningens
fjärrvärmecentral har passerat sin livslängd har styrelsen under året arbetat med att upphandla en ny.
Upphandlingen är klar och under första halvåret 2025 kommer den nya fjärrvärmecentralen installeras.


Värmesensorer har installerats i utvalda lägenheter. Med data från sensorerna får vi ett underlag som kan
ligga till grund för vårt arbete med att få en jämn fördelning av värmen i våra hus. Målet är en bättre komfort
och lägre energianvändning för föreningen.


Föreningens solceller har under året producerat 47,5 MWh vilket nästan motsvarar vår egen förbrukning på
48,5 MWh. Sedan installationen har de sparat drygt 64 ton CO2, vilket motsvarar plantering av 1915 träd.


Intäkterna från gästrummet och bastun har inneburit att vi har kunnat fortsätta upprustningen av både
gästrum och bastu. Till gästrummet har några nya möbler köpts in och nya sängar har beställts som levereras
i början av 2025. Även bastuns trasiga sittmöbler har kunnat bytas ut till en ny sittgrupp.


Under året har föreningen ansökt om att få skattereduktion för mikroproduktion vilket har godkänts. Tyvärr
har en större vattenskada i föreningen orsakat betydande arbete och kostnader.


Tvättstugan i 29:an har fått en ny kallmangel. Alla tvättstugor har fått tydligare användningsinstruktioner och
möjligheten att tvätta på nätter har tagits bort.


I soprummen har sopkärlen tvättats och den nya uppmärkningen på kärl och väggar kommer förhoppningsvis
underlätta sopsorteringen.


Körsbärsträden utanför 29:an har beskurits.


På gräsytan bakom 3:an har föreningens medlemmar fått möjlighet att ha odlingslådor.


Våra tak har fågelsäkrats för att måsar och andra fåglar inte ska kunna bygga bon.


Under hösten gjordes ett gemensamt inköp av luftfilter till föreningens medlemmar.


I december bjöds föreningens medlemmar in till glöggmingel.


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och som sträcker sig till 2074.


Vid extrastämman i juli fastställdes beslutet om stadgeändring som genomfördes för att våra stadgar ska
följa gällande lagstiftning.


Fastighetsbesiktning genomfördes under våren.


Hemsidan har setts över och fått en ny struktur med aktuell information riktad till både medlemmar och
utomstående. Bla har reglerna för stamspolning förtydligats.
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Brandskyddsarbetet har fortsatt och föreningen har ingått ett serviceavtal för att säkra rökluckornas funktion
vid en eventuell brand.


Föreningen har överklagat bygglovsansökan för en bastuflotte i området.


Styrelsen har fortsatt medverka i närområdets samverkansgrupp.


Föreningen har ingått nya avtal avseende vinterunderhåll samt markskötsel.


Besiktning av föreningens elinstallationer har utförts för första gången.


Arbetet med att installera laddboxar i garaget har fortsatt.


Samfällighetens välkomstskylt vid Kristinebergs strand 3 har fått nya armaturer så att den fungerar igen.


Pumpen som pumpar upp avloppet från våra föreningar till Olov Dahlins väg har bytts ut.


Lindarna på gräsytan mellan föreningarna har vårdats genom formning av kronorna och gallring av grenar.


Samfälligheten har upphandlat nya avtal avseende mark- och vinterunderhåll.


I områdets grovsoprum har vi fortsatta problem med att medlemmarna slänger felaktigt avfall i behållarna
vilket orsakar stora extrakostnader. För att lösa problemet har man i samfällighetens styrelse diskuterat
begränsning av öppettider samt kameraövervakning.


Enligt styrelsens beslut höjdes avgifterna 2024-01-01 med 10%.


Medlemsinformation


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 136 st. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 7. Vid räkenskapsårets slut fanns det 135 medlemmar i föreningen. Det
har under året skett 3 överlåtelser.
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Flerårsöversikt


Nyckeltal 2024 2023 2022 2021


Nettoomsättning 6 309 813 5 499 804 4 697 296 4 679 489


Resultat efter fin. poster -1 701 567 -1 973 668 -170 147 423 447


Soliditet (%) 57 58 59 59


Yttre fond 2 166 478 1 897 304 1 628 130 1 690 630


Taxeringsvärde 327 000 000 327 000 000 327 000 000 256 000 000


Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt,
kr


852 712 - -


Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)


87,7 83,9 - -


Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr


8 019 8 019 7 865 8 019


Skuldsättning per kvm totalyta, kr 8 019 8 019 7 865 8 019


Sparande per kvm totalyta, kr 42 41 112 206


Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 19 28 25


Värmekostnad per kvm totalyta, kr 165 186 167 172


Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 37 26 24


Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 242 221 221


Genomsnittlig skuldränta (%) 3,99 2,65 - -


Räntekänslighet (%) 9,41 11,27 - -


 


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.


Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.


Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga
skuldräntan ökar med 1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta (för småhus ingår även biyta).


Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som
definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen.
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Upplysning vid förlust
Föreningen redovisar en förlust på 1 702 TKr i resultaträkningen för 2024. Förlusten främst beror på att
avskrivningarna har fördubblats vid övergången till K3-redovisningsstandarden, avskrivningarna påverkar inte
föreningens kassaflöde. Den andra bidragande faktorn är de höga räntekostnaderna. Styrelsen har genomfört
ytterligare en avgiftshöjning den 1a januari 2025. Som framgår av kassaflödesanalysen är föreningens
kassaflöde från den löpande verksamheten 429 TKr. Nyckeltalet ”sparande per kvadratmeter” uppgår till 42 kr
/Kvm. Styrelsen anser att nuvarande kassaflöde samt minskade räntekostnader under 2025 är tillräckligt för
att kunna finansiera föreningens framtida ekonomiska åtaganden. Med ekonomiska åtaganden avses t.ex.
räntekostnader, amorteringar, återinvestering och underhåll av föreningens byggnad.


Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska åtaganden.


Förändringar i eget kapital


  2023-12-31


Disponering av
föregående års


resultat
Disponering av


övriga poster 2024-12-31


Insatser 30 866 000 - - 30 866 000


Upplåtelseavgifter 35 012 000 - - 35 012 000
Fond, yttre
underhåll


1 897 304 - 269 174 2 166 478


Balanserat resultat 7 994 151 -1 973 668 -269 174 5 751 310


Årets resultat -1 973 668 1 973 668 -1 701 567 -1 701 567


Eget kapital 73 795 788 0 -2 701 567 72 094 220


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 6 020 484


Årets resultat -1 701 567


Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -269 174


Totalt 4 049 742


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Av fond för yttre underhåll ianspråktas 0


Balanseras i ny räkning 4 049 742


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
med tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 januari - 31 december Not 2024 2023


Rörelseintäkter


Nettoomsättning 2 6 309 813 5 499 804


Övriga rörelseintäkter 3 19 286 28 812


Summa rörelseintäkter 6 329 099 5 528 616


Rörelsekostnader


Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -3 462 580 -3 557 525


Övriga externa kostnader 8 -289 404 -145 478


Personalkostnader 9 -228 509 -204 109


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 977 482 -2 240 192


Summa rörelsekostnader -5 957 974 -6 147 304


RÖRELSERESULTAT 371 124 -618 688


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 16 162 14 538


Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 088 853 -1 369 518


Summa finansiella poster -2 072 691 -1 354 980


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 701 567 -1 973 668


ÅRETS RESULTAT -1 701 567 -1 973 668







Brf Mälarstrand 2
716405-7536


Årsredovisning 2024


Sida 9 av 18


Balansräkning


Tillgångar Not 2024-12-31 2023-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 11, 17 123 807 811 125 665 493


Pågående projekt 0 70 854


Summa materiella anläggningstillgångar 123 807 811 125 736 347


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 123 807 811 125 736 347


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 38 879 36 206


Övriga fordringar 13 1 831 813 1 724 249


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 280 937 210 949


Summa kortfristiga fordringar 2 151 629 1 971 404


Kassa och bank


Kassa och bank 59 935 5 695


Summa kassa och bank 59 935 5 695


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 211 563 1 977 099


SUMMA TILLGÅNGAR 126 019 374 127 713 446







Brf Mälarstrand 2
716405-7536


Årsredovisning 2024


Sida 10 av 18


Balansräkning


Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000


Fond för yttre underhåll 2 166 478 1 897 304


Summa bundet eget kapital 68 044 478 67 775 304


Fritt eget kapital


Balanserat resultat 5 751 310 7 994 151


Årets resultat -1 701 567 -1 973 668


Summa fritt eget kapital 4 049 743 6 020 484


SUMMA EGET KAPITAL 72 094 221 73 795 788


Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 27 250 000 0


Summa långfristiga skulder 27 250 000 0


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 15, 17 25 000 000 52 250 000


Leverantörsskulder 392 784 395 235


Skatteskulder 292 929 282 828


Övriga kortfristiga skulder 23 364 17 868


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 966 076 971 727


Summa kortfristiga skulder 26 675 153 53 917 658


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 019 374 127 713 446
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Kassaflödesanalys


1 januari - 31 december 2024 2023


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 371 124 -618 688


Justering av poster som inte ingår i kassaflödet


Årets avskrivningar 1 977 482 2 240 192


2 348 606 1 621 504


Erhållen ränta 16 162 14 538


Erlagd ränta -2 113 397 -1 400 766


Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital


251 371 235 276


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 145 300 214 177


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 039 10 404


Kassaflöde från den löpande verksamheten 428 710 459 858


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggningstillgångar -48 946 -1 520 926


Kassaflöde från investeringsverksamheten -48 946 -1 520 926


Finansieringsverksamheten


Upptagna lån 0 1 000 000


Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 1 000 000


ÅRETS KASSAFLÖDE 379 764 -61 068


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 481 582 1 542 650


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 861 346 1 481 582


Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Mälarstrand 2 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2012:1 (K3), årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


I årsavgiften ingår kostnader för bredband, kabel-tv, vatten och värme.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 1 - 14,29 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.


Skatter och avgifter


Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvärde.


Fastighetslån


Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


Kassaflödesanalys


Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2024 2023


Årsavgifter bostäder 5 551 911 4 638 108


Hyresintäkter garage 430 260 389 265


Hyresintäkter p-plats 190 700 164 700


Hyror carport 30 960 28 890


Elintäkter rörliga 6 150 11 784


Bastu 9 860 2 810


Nycklar/lås vidarefakturering 2 210 0


Övernattnings-/gästlägenhet 45 140 40 424


Pantsättningsavgift 5 635 3 675


Överlåtelseavgift 7 165 5 252


Administrativ avgift 1 323 0


Andrahandsuthyrning 4 300 0


Vidarefakturerade kostnader 24 199 214 897


Öres- och kronutjämning -0 -1


Summa 6 309 813 5 499 804


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2024 2023


Elstöd 0 26 805


Övriga erhållna bidrag 8 190 0


Övriga intäkter 11 096 2 007


Summa 19 286 28 812


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2024 2023


Fastighetsskötsel enl avtal 79 427 72 765


Fastighetsskötsel utöver avtal 6 428 100 609


Fastighetsskötsel gård enl avtal 36 093 35 040


Fastighetsskötsel gård utöver avtal 21 347 43 475


Städning enligt avtal 125 083 96 542


Städning utöver avtal 14 330 11 575


Hissbesiktning 92 748 149 120


Brandskydd 20 592 26 503


Gemensamma utrymmen 2 827 0


Garage/parkering 623 568 590 088


Snöröjning/sandning 4 409 0


Serviceavtal 4 082 4 133


Mattvätt/Hyrmattor 18 096 17 305


Förbrukningsmaterial 26 620 9 468


Summa 1 075 650 1 156 623
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023


Tvättstuga 61 795 39 663


Dörrar och lås/porttele 16 809 15 805


Övernattn./gästlägenhet 2 831 24 931


Bastu/pool 9 829 12 690


VVS 94 575 29 839


Värmeanläggning/undercentral 15 670 32 986


Ventilation 0 16 533


Elinstallationer 10 021 26 601


Hissar 0 37 500


Tak 21 017 0


Balkonger/altaner 1 976 0


Garage/parkering 0 5 646


Vattenskada 132 350 18 674


Summa 366 874 260 867


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023


El 114 320 121 009


Uppvärmning 1 077 627 1 212 487


Vatten 223 628 240 469


Sophämtning/renhållning 107 941 111 292


Summa 1 523 516 1 685 257


NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023


Fastighetsförsäkringar 104 779 92 430


Kabel-TV 18 064 17 186


Bredband 81 184 83 207


Samfällighetsavgifter 144 183 117 356


Fastighetsskatt 148 330 144 599


Summa 496 540 454 778
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NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023


Kreditupplysning 2 213 1 974


Tele- och datakommunikation 4 802 5 730


Juridiska åtgärder 28 800 0


Inkassokostnader 1 033 1 542


Konstaterade förluster på hyres/avgifts/kundfordr. 64 938 0


Revisionsarvoden extern revisor 27 500 3 250


Styrelseomkostnader 10 000 6 311


Fritids och trivselkostnader 3 047 6 202


Föreningskostnader 4 590 3 501


Förvaltningsarvode enl avtal 89 029 85 394


Överlåtelsekostnad 10 030 7 351


Pantsättningskostnad 8 228 7 092


Korttidsinventarier 1 299 1 776


Administration 28 214 9 625


Föreningsavgifter 5 681 5 730


Summa 289 404 145 478


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023


Styrelsearvoden 171 900 157 500


Arbetsgivaravgifter 56 609 46 609


Summa 228 509 204 109


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023


Räntekostnader fastighetslån 2 086 404 1 369 518


Kostnadsränta skatter och avgifter 2 449 0


Summa 2 088 853 1 369 518
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31


     


Ackumulerat anskaffningsvärde    


Ingående 145 491 558 144 041 486


Årets inköp 119 800 1 450 072


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 145 611 358 145 491 558


     


Ackumulerad avskrivning    


Ingående -19 826 065 -17 585 872


Årets avskrivning -1 977 482 -2 240 193


Utgående ackumulerad avskrivning -21 803 547 -19 826 065


     


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 123 807 811 125 665 493


I utgående restvärde ingår mark med 40 000 000 40 000 000


     


Taxeringsvärde    


Taxeringsvärde byggnad 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvärde mark 195 000 000 195 000 000


Summa 327 000 000 327 000 000


 


NOT 12, PÅGÅENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31


Vid årets början 70 854 0


Anskaffningar under året 48 946 70 854


Färdigställt under året -119 800 0


Vid årets slut 0 70 854


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31


Skattekonto 30 401 167 309
Fordringar samfällighet/kreditfakturor 0 16 115


Övriga kortfristiga fordringar 0 64 938


Transaktionskonto 736 823 678 645


Borgo räntekonto 1 064 589 797 242


Summa 1 831 813 1 724 249
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31


Förutbetalda kostnader 178 563 146 292


Förutbet fast skötsel 32 151 0


Förutbet försäkr premier 45 477 40 758


Förutbet kabel-TV 4 542 4 516


Förutbet bredband 20 202 19 383


Upplupna intäkter 2 0


Summa 280 937 210 949


NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkors-
ändringsdag


Räntesats
2024-12-31


Skuld
2024-12-31


Skuld
2023-12-31


SEB 2026-09-28 2,57 % 27 250 000 27 250 000


SEB 2025-10-28 2,97 % 24 000 000 24 000 000


SEB 2025-12-28 3,01 % 1 000 000 1 000 000


Summa 52 250 000 52 250 000
Varav kortfristig del 25 000 000 52 250 000


Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 52 250 000 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.


NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024-12-31 2023-12-31


Upplupna kostnader 18 427 9 317


Uppl kostn el 15 720 15 198


Uppl kostnad Värme 106 377 176 226


Uppl kostn räntor 54 165 78 709


Uppl kostn vatten 15 260 18 467


Uppl kostnad Sophämtning 4 469 0


Uppl kostnad arvoden 149 374 149 374


Beräknade uppl. sociala avgifter 46 933 46 933


Förutbet hyror/avgifter 555 351 477 503


Summa 966 076 971 727


NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 052 000 77 052 000







Brf Mälarstrand 2
716405-7536


Årsredovisning 2024


Sida 18 av 18


Underskrifter


Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Stockholm


Fredrik Gustafsson
Styrelseledamot


Lotta Engdahl
Ordförande


Peter Richard Lillieborg
Styrelseledamot


Sara Liss Appelgren
Styrelseledamot


Vita Balode Andrews
Styrelseledamot


Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Kungsbron Borevision AB
Joakim Häll
Revisor
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       94.234.72.182
     
    
     197802210174
     2025-03-30T13:34:03.286Z
   
    
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/Skly7Bl161g
     Fredrik
     Gustafsson
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T09:19:21.680Z
    BJm2GBlkTJg.c830272f-e26b-4775-8fb1-86fcb7f3985e
    
     BJm2GBlkTJg.c830272f-e26b-4775-8fb1-86fcb7f3985e
     /envelopes/rkg3MSl16kl/documents/BJm2GBlkTJg/signatures/BJm2GBlkTJg.c830272f-e26b-4775-8fb1-86fcb7f3985e
     /envelopes/rkg3MSl16kl/documents/BJm2GBlkTJg
     
      /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/B1MJmrxy61x
      Lotta
      Engdahl
      1965/06/23
      196506231148
    
     signed
     bankid-se
     Lotta
     Engdahl
     1965/06/23
     178.78.232.22
     
      BJm2GBlkTJg
      0195f5cb-f787-77d0-8d2f-18896f4192ca
      true
      2025-04-02T09:19:21.262Z
      
      
       /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/B1MJmrxy61x
       Lotta
       Engdahl
       lotta@engdahl.se
       196506231148
       1965/06/23
       178.78.232.22
     
    
     196506231148
     2025-04-02T09:19:21.262Z
   
    
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/B1MJmrxy61x
     Lotta
     Engdahl
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-02T09:19:22.095Z
    HJeM7-Y5Tyl
    
     HJeM7-Y5Tyl
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye/notifications/HJeM7-Y5Tyl
     Dokument att signera
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2025-04-02T09:19:21.980Z
     01100195f5cc4d93-6abd12f1-83e6-4936-95a2-1fed3bf37029-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-04T08:58:49.739Z
    ryAfSg1aye
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      31.208.184.213
    
     ryAfSg1aye
     2025-04-04T08:58:49.637Z
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
     /envelopes/rkg3MSl16kl
   
    
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
     Joakim
     Häll
     31.208.184.213
   
  
   
    signature.created
    2025-04-04T09:01:53.057Z
    BJm2GBlkTJg.bede69f3-9b65-4de5-9c89-0658415d95e2
    
     BJm2GBlkTJg.bede69f3-9b65-4de5-9c89-0658415d95e2
     /envelopes/rkg3MSl16kl/documents/BJm2GBlkTJg/signatures/BJm2GBlkTJg.bede69f3-9b65-4de5-9c89-0658415d95e2
     /envelopes/rkg3MSl16kl/documents/BJm2GBlkTJg
     
      /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     31.208.184.213
     
      BJm2GBlkTJg
      01960008-d97f-752b-a084-ee051ba3f97e
      true
      2025-04-04T09:01:52.518Z
      
      
       /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       31.208.184.213
     
    
     198605220519
     2025-04-04T09:01:52.518Z
   
    
     /envelopes/rkg3MSl16kl/recipients/ryAfSg1aye
     Joakim Rickard
     Häll
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